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.~ NEMORIA.
. 1.1- ANTECEDENTES.

1.1.1.~ Constderaciones (Generales.

La Autonidad Porwania de Vilagarcia g srousa. conirato . PNTERURBAN
la asistencia tecnica para la redaccion def Plan Especial de Ordenacion del
Puerto de Vilagarcia de Arousa. con vbieto de derinir v ordenar ef uso de las
instaiaciones en funcion de las necesidades actuaies v futuras del Puerto de
Vilagarcia de Arousa -‘

Tsie Plan Especial ha de sustituir. una vez aprobado. al actuaimente vigente.

redactado por el equipo dirigido por =i Docior Arguiecte D Znnigue Forto

Rev. que ha quedado obsoleto por ias modificaciones legisianvas v ias

nuavas necesidades del Puerto de Viiagarcia. siende preciso acluahizar oste

documento para cumplir las exigencias impusstas por ! fuerte imcremento de
oy {os traficos. conceciones v tramitadas on io: ultimos anos ante la oran
- demanda empresarial de suelo v servicios portuanos

Cor echz © de marzo de 1.90G ¢f Piene g Zoncelie de Vilagparow ae
Arouss aprobo miciaimente el Plan Zspeci. dob ueric, realiza
de 0bSCTVACIONSS 4 MISTO QUe Tecoulan amDian alounas Qo fas 2izuacionss
presentadas al ciiado Plan durante ¢f penodo de iniormacion Publica Zsie
documento con fecha de sepuembry de | Y0V recogs 100as 18k modificaciones
planteadas v constituve la entrege fnal. revisaao v acuahizada aei Plan
Especiai del Puento de Vilagarcia de Arousa

1.1.2.-  Objeto del Plan Especial,

=1 obieto v los obtetvos del Plan Especiai fhagos por la Autondad Portuana.
SON 108 SIZUIenes

! Adaptacion dei documento al nuevo marco fzoal

> Recoger el Convenio Urbanistico pactado con ¢} Concello de Vilagarcia
el dia 31 de julio de 1998. cuva objetrvo fundamental es la apertura de 12
Ciudad al mar. Incrementando. ademas. muv notabiemente fa superficie
dssunada a zonas verdes. espacios ludicos t aparcamientos. al SeniIcIo
gel Puerno v de la Ciudad.

La ordenacion v distribucion de tos nusvos espacios ganados al mar. €on
ia mtencion de completar el amenor Plan Especial. que por las
ampliaciones de los Gltimos afios v la svolucion de las tecnologias se
musstra totalmente obsoleto ¢ mnsuficiente.

T2

4 Propiciar la navegacion deportiva. mediante la mejora de las darsenas
la dotacion de instalaciones, con el objetivo final de habilitar el Puerto
deportivo como el mejor dotado de Galicia. v uno de los mejores gel
pais.




* Reordenar las parcelas proximas 2f mushis du paswizros. la amphacion de
cste pare atraque de cruceros 1 espacios Libres. puscar la upicacion
consensual con instituciones locale: - sudadanas para un edihiclo

multiusos v mejorar jos accesos al Pusne

1.i.3.- Ambito det Plan Especial.

En el plano n° 5.2 se define graficamenie ¢ 2mbito del Plan Especial. que
comeide con a delimitacion de la zona de senicios del Puerto de Vilagaraia

de Arousa. Serun O.M. de 19 de octubre 1977« fox planos de agua de la zona
/1‘3 CATVICIO r1.:>‘ Duano que JDarpr‘or I“_‘_v‘)‘[uﬁuO\ COImo FAGIINE] ;: :‘- I‘:

aprohados por O.M. de 9 de junio de .QS

—mente oitados no comciden con

&

.(_:J.

=5 imponante resaltar que ios limites anter
tos timites designados por el P.G.O. U de Vilooarcia de Arousa. cuestion 25t
vt

que dsbe mouvarse a un error grafico Trolos Tapajos de evision ae
PG U vz sz he subsanado esta cuestion

Y14~ La figura dei Plan Especial de Ordenamiento © rbanisuco.

vovtoente Lev i P99T de 24 de marno el sicee ae Galicie, Tegula en su A

26 apartado ai. ias finalidades de Planes Zspeciaies. ente 10s que flguran:
"Desartollo de las infrasstruciuras basicas reiaivas a las comunicacionss..
S Are 43 ded Reglamento de Plancamicnn. csiabiece lo posipiiigac de
redaciar Planes Zspeciales a los oreanismos que iengan @ su carge la
erecucion directz de las obras comespondicntes o la mirasstruciura del
rerTitorie. en 25t caso la Autonidad Pornuana

Parz mas abundamiento la reciente Lev 1 99T ae 20 de diciembre. de
Puerios del Tstado s de la Marma Sercane. aue modifica la anterior Ley
271992 define insquivocamente ei desarrolle urbanisuce de los sistzmas

cenerales poruarios en su articulo 18, que s¢ wascribe a continuacion.
"Articulo 15, Consideracién urbanistica de los puertos.

L. Parc aruncular lo necesaria coordmacion entre las Admuusiraciones con
compeiencia concurrente sobre ef espacio poruarie. los Planes Generaies. v
demads mstrumentos generales de ordenacion urbanisnca. deberdn calificar
le zona de servicio de los puertos esiaraies como sistema general poruario
Voo podrdn includr determinaciones gue supongan und interferencia o
perturbacion en el ejercicio de las competencias de exploraciones
partuarias.

- Dicho sisiema general se desarroliaré o iravés de un Plan Especial o
instrumento equivalente, gue s¢ imstrumentara de la jorma siguienie:



1.1.0.-

ai o Autoridad Poraria rormuiard dicho Pian Lspeciar

fo Nutramuacion v aprobacion se realizard. de acuerdo con o previsio en
la ieeisiacion urbanisnca v de ordenacion def ierruorio por la
Sldnumisiracion competente en maieria de urbanismo.

¢ Conciuida la tramitacién v con cardcter previo a la aprobacion
denminve de dicho plan especial, la Admunnracion competente en
maieria de urbanismo, en un piazo de IS dias. a contar desde su
aprobacion provisional. daré trasiado del contemido de aguel a la
~lwtoridad Portuaria para gue ésta. en el plazo de un mes. s¢ pronuncie
sonre aspecios de su comperencia.

En el caso de que el wrasiade no sc reahce o de que la Autoridad
Portuaria s¢ pronuncie  negauvamenie sobrc o propugsia de la
aanunisiracion  competente en mdierig urpgmisica. esta no podard
proceder a la aprobacion defimnve del Plan Especial. dcbiendo
creciuarse ias consultas necesarias con la . Autordad Porwaria. a fin de
fivgar a un acuerdo expreso sobre el contermdo dei musmo.

Tiv persistir desacuerde. durantc un pertodo doeosels mEses. contados a
parur Jgl pronuncianuenic neganve deo o Auoridad  Portuaria,
corresponderd al Consero de Mmsiros puormar Con caracier

La aprobacion defininva de los Pianes especiaies o gue hace rererencia
esie apariade debera ser nounficada « la Autoridad Poraria Con ios
requisios establecidos en la Lev de Procedimiento Adminisiralivo.

S- I Plan Especial deberé inciwr entre sus determmaciones, miedidds v
previsiongs necesarigs. pare  garanuzar una  cHciente  explolacion del
cspacio portueno. su desarrolio v sy conexion con (oS SIStemas generales dc
rranspories erresires”

Viabiiidad de su formulacion por ia Autoridad Portuaria del Puerto de
Vilagarcia de Arousa.

Lo viabiiidad v competencia de su formulacion deviene del apartado 2. Art.
de iz Lev 6271997, de 26 de diciembre. de Puertos del Estado v de
Marmea Mercante,

e

1
Ic

Disposiciones especificas del Plan General de Vilagarcia de Arousa en
relacion con la zona portuaria.

£l vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vilagarcia de Arousa, fue

redactado al uempo que el anterior Plan Especial, v por 1anto el Plan General

vigente recoge e Plan Especial de Reforma interior de la Zona Portuana de

Vilagarcia de Arouse que fue aprobade definitivamente por la Comision

Provincial ay Urbanismo en su sesion de 15 de marzo de 1984 v publicado en
el B.O.P. el | de abril de 1985,



1.1.7. - Disposiciones especificas del documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vilagarcia de Arousa. €p relacion con ls zona
portuaria.

El documento de revision del Plan General del Concelle de Vilagarcia de
Arousa. en fase de tramitacion, establece en relacion con el sisiema DOTTuario
las sigutentes determinaciones especificas:

SISTEMA GENERAL PORTUARIO

Condiciones:

El ambito de esta ordemanza se defime graficamente Ccomo 1al en los
planos de ordenacion a escalas 1:1.000 v 1:3.000.

El desarrollo del sistema general portuaric se realizard 2 traves del
correspondiente Plap Especial.

Estos Planes Especiales se formulardn por ta Autoridad Portuaria.
Determinaciones:

El Plas Especial de Ordenacion Portuariz vigente coninuara
desarrollandose de conformidad con sus determinaciones. en la medida

de que no resulten alteradas por el presente Pian General. Se
conservaran v respetaran las zonas verdes. areas libres v equipamientos
comunitarios existentes dentro del ambito portuario. Las nuevas
edificaciones deberan situarse de forma armonica con el entorno urbano
consolidado. seleccionando la ubicacion v las alturas de ias mismas. de tal
forma que se respete el soleamiento v ventilacion de las zonas verdes.
dreas libres v espacios comunitarioes de disfrute ¥ uso pablico.

COMENTARIO:

Estas determinaciones se deben entender como orienantivas, va Gue segun el
Am 18 de la Lev 62 de 1.997 de 26 de diciembre: “No podrdr nciur
derermnaciones que Supongan und mnlerrererncia o pertubacion en cf erercio
do lus competencias porruarias”

No obstante. fa Autoridad Portuaria v el Concello de Vilagarcia. ian pactado
incluir en este Plan Especial, entre otras, las siguientes determinaciones:

- La posibiiidad de prolongacion de la Avenida de ia Marina hasta conectar
con la Avenida de Rosalia de Castro. por detras de Villa i\urora v
ocupando una pequefia esquina de la parcelz de} puerto situada frente 2
Plava de la Concha.

- Retranqueo del cierre portuario, en los limites del recinto “Portuario con la
Avenida de la Marina en 14 metros, lo que supone una nueva distancia
fachadas de 30 metros.
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STRICRLCION Qg Parque siado despue. v sl Aurore sibade or o
Svenias g Kosaha de Castro como paran, 677

- Designacion de o parcela del muelic der Ramai donde estan siuadas ias
viviendas. como Areas Lipres o] s

- EI acwai Recimo Ferial (FEXDEGA) desunarlo a usos judicos o
recreativor. aparece upificado como Crren Sgupanuenios (L5,

Disposiciones especificas de la Modificacion Puntual del Plan Especial de
Reforma Interior de la Zona Portuaria de Vilagarcia de Arousa.

o . . . v - L - — ~ 1 oAde Rt -
Svohan rmmsmao una Modificacion Puntua: del Plan Especial de Retorma

nu*:o iz zona Portuaria. gue en St MOmMEnie $& CNCUSNITE VI VIZSME.

cuvas delerminaciones son ias siguientas

4 Suvrecezen o ordenan) los terrenos canados ai mar on el nuevo Muelle de
Jraneies adosado al Muelle de Ferrazo con inciusion del viano resulanie
‘mianc o b de o Modificacion Punea:
Soocrannozocahizacion de o aciual Bacoion do Prordiannonio duoLouds
fesaive monislenle cuande soorocacie o LIl aplane oo rode o

stoditicacion Puntual),

Do SU ITASIAUs UNos Meros un Vvidl  maniemondo st ancho. para dhaDI‘FIU a

ia reantaac deias concesiones iplane ©o o de le Modificacion Suntual s
o EZnic nunia del Muelle de Pasaieros se roziusta ¢f solido capaz edificable
para que pudiera alelar sin prob‘::ma,- un posibic ediiicio pare 1erminal
de Pasaieres splane 3.0 1.2  de o Modificacion Puntualt
LOs cammes ¢esde 2f punto de vista de la NORMNATIVA se centran 100os en

lo Oreenanze n © gue se adapla en alvunc de sus determunacionss al
comemde ar ia Ordenanza n 8 de! Py (L (Ordenanza  industrial

TNCIusiva.

Lodas estas coterminaciones han sido recogicas on el presenie Provecto.
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JUSTIFICACION DL LA PROCEDENCIA DE ST FORMULACION.

L& procedencia de iz formulacion de este Plan Especial. deviens e ia evallaclon de ias
necesidades que pare e Puerte de Vilagarcia ne reahizade iz Auroridad Porwarnz, v
cuva resolucion ho de pasar. ﬂ"C"“S&I’l&m nte. por la revision © acwualizacion det Plan
Especial. actualmente vigente

formuiacion, para sausfacer la necesidad de la planificacion
pormenonzada u"wzoa e dar adecuada respussia a las exizencias del mcremento de
los traficos tramsitados en los Gltimos ahos. v sobre tode ante la gran demanda
MDresaria; dv suele Vv serviclos portuarios s ;rccec‘.eme st: formulacion con el fin de
mCorDorar ai planeamiente jos terrenos ganados al mar v de 25te mode no coarnar ¢
nermal cgesarrolie cel Puerte de WV 11"‘”:’.11'\,1" de Arcusc. as: COmoO  acaptar e
pianeamiento o lz nueva situacion de la normanya urbanisica

SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA.

~  txpiotacion del Puerto de 'V Hngarciz, Conclusiones.

{0

[

i . X . v . R TR et ot Tk AL I 4Rl e L A IR

SJg. LS Gv Lo MOTMACION Qe 1FANC0. Gy 1af JITGIISNSLIy TSISAE Sv b
INITQeSTLCUN: ponuaria v de comunicaciones. ¢o i acuvidad economici ue
su Hinteriand. de su proceso historico ¢e cesarrolic dentro del presente sigic.
DLeqen QCUNLATSe Snire OIras [as siguientes conciusicnes -

- k. Pusme de VilagarcCla por su ubicacion geces:r:"g_m‘, fue unc 4y 108
nuerios mas importanies de Galicia & 'm jaree ge ios ulimos velnte anos

o ide perdiendc. pOr MUChas causa: St IMpOTianci: enre ia que nav que
apuntar cCmo importante, la fuerte competencia de oros puertos COmoe $on
de Vige. Mann v Ribeira. meior adaptados @ las necesidades actuaie
videnciando claramente la falta de una poliucz de previsiones v

(=2 ¥l

actuaciones & medio plaze. que debiz haberse piantezdo en los anos seienta
v CTNCinios de los ochenta. Esta pointica de previsiones ne se deberia haver
circunscrite exclusivamente ¢ las meras obras de infraestructura poruaria
sinc & tode un conjunto de medidas globaies que sabemos Incide
poderosamente en la estructuracion v vertebracion de una terminal de
1ransporie maritimo.

- En la zcwalidad el Puerto de Vilagarcia esta en plena fase de
reesiructuracion. escapando de aquelias zonas ve congestionadas por ia
ciudad v trasiadandose hacia el Qeste con la creacion de nuevas superficies
en zonas mas acordes con las necesidades v realidades actuales
acompanadas por una buena gestion de estas supernicies

- La expiotacion de un puerto cuyos muelies operativos estan muy separados
enire si, el Muelle del Ramal con el resto, unidos por una arteria de
comunicacion portuaria que de momento es suficiente.
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. Dueric siempre Sigue una tendencia ascencenii muUL Lgeri COn MECTL:
poce sensibles. sin embarge lz remabiiidad ae. pueric se reduce de un
sodo similar debide sin duda al enveiecimienic de las empresas v de ia
desaparicion de algunas de ellas

- La actividad economica generada. puestos de tradaio directos o ndirecios
inducidos. creacion de nuevas empresas. manienimiento. modernizacion v
ampliacion de las existentes etc.. que dependen del actual v futuro puerto
de Vilagarcia son de tal magnitud que deben obligar a pensar muy
seriamente a Administraciones implicadas. usuarios afectados Vv a2
ciudadanos en general sobre la imporiancia ¢ repercusiones que sobre la
ciudad tiene un adecuado apove a un puertoe que va no podra ser {0 que
pudo haber sido, pero que puede tener su digne v adecuade lugar entre 10s
puertos Atianticos st se adoptan ias medidas necesanas v urgenies aque
demanda.

Funcion actual del Puerto de Vilagarcia,

Tr oo presente apartado Se reiacion: o comenian Lgunai CONSIGETAnIons:
sopre i@ funcion aciual v cometide ael Pugnc v Vijaearcia Qe ATCush,
apr\'ﬂda\ en aspectos legales. gecgralicos. manumo: de comunicacionss Ul
Servicios a Hmtenand que | justi “per ¢’ iz mision propla que ei Puerno
de \uaﬁa iz ha desempehado. desempehz v puede desempenar dentre de
Galicta. -

ogra
'I"

1.3.2.1.- Consideraciones generales sobre ¢ Puerto de Vilagarcia de
Arousa.

Establecide por la Constitucion Espafolz en su armiculo 148.1.020° que los
puertos de Interés general son competencia exciusive ael Estado. con feche 30
de mave de 1982 por Real Decreto 989/1982. Pero esta calificacion. que ha
side ratificada mediante esta reciente disposicion. tuvo su antecedente mas
remoto en una lev de 30 de mave de 1888 que ic declard como puerte de
interes general. '

Al margen de esta consideracion legal del Pueric de Vilagarcia come de
interss general. que ha venido manteniendo z lo largo de los aflos desde hace
mas de un sigio hasta nuestros dias, aungue en e! 82 se intento que st puero
pasase z formar parte de los puertos de la Xunta. una vez que ya havian sido
traspasados los puertos de Carril y Vilaxoan. Hayv otros factores relacionados
con su entomo fisico v la realidad economica de los territorios gue constituven
su Hinterland o zona de influencia, en base a las infraestructuras del transporte
terrestre y a las condiciones naturales de emplazamiento en el litoral espafol v
pueden hacerse una serie de consideraciones sobre ef Puerto de Vilagarcia que
io singularizan como un puerto que tiene una MISION INDEPENDIENTE
respecto a Otros puertos mas proximos como puede ser Vigo o Marin dentro
de la provincia.
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3.2.2.- Consideraciones desde el punto de vista mariiime.

Es evidente que iz proximidad de! Puerto de Vigo v del Puerie de Marn-
Pontevedra con condiciones similares, situados ambos en e interior de sus
Rias v cop un mismo nivel de proteccion general no son instalaciones
portuanas alternatvas por condiciones de Temporal.

1.3.2.3.- Consideraciones desde el punto de vista de ias comunicaciones
terresires.

Respecte 2 comunicaciones ierrestres, la carretera Vilagarciz de Arousa-
Santiago de Compostela tiene un perfil uniforme sin puntos reaimente
conflictivos si nos referimos a pendientes. Esto no sucederiz con la
comunicacion del Puerto de A Corufiz con Santiago de Compostela.

Tr oo que o pendientes se refiere los Puertos de Vigo v Aann no presenian
tampoco mingun conflicto pere la distanciz & Santiago de Compostela desde
Ve es un 60% mavor v desde Manin un 40%

g : 1 oy ; e 7 crpain A s %0 -
speCle 4l Ierrgocarmn iz gisianciz o Santiage de LOmposisie desde Vige es

TILCHD Mavor v gl Puerto ae Marnn carece de COMUNRICAcion DOT ferrocarrii.

¢ hacemos hincapie en las conexiones con la mesela pussto gue. una vezr que
s¢ hallan terminado las autovias podemos considerarias Como comunes.

£} probleme del Puerte de Vilagarcia es principalmente que las redes de
COMUNICAcion 1eITestre noe se une en jas proximidades del puertoe Excepruando
el ferrocartii que si ilega hasta el puerto.

1.3.2.4.- Consideraciones desde el punto de vista de servicio a su
Hinteriand.

L2 estructura de tréfico terrestre de los puertos referentes &l trafico de entrada
saiida por carretere v ferrocarril v el porcentaje gue este trafico terrestre
presenta respecto al trafico total del Puerto, constltuye ur: indicador de la
wpa-\,mact de servicio al correspondiente Hinteriand.

.-.‘-

Er este sentido e Puerto de Vilagarcia constituye comparativamente con
otros puertos unz unidad de servicio casi total a su Hinteriand, moviendo
practicamente traficos cautivos, menos de los que se generan en su zona de
influencia econdmica inmediata, va que parte de ellos van al puerto de Ribeira
v otros al de Marin, pero sobre todo al puerto de Vige que por
consideraciones obvias de nivel de servicio y exclusividad de lineas al
extranjero constituve la puerta de saiida y entrada de un creciente trafico
exterior generado por la creciente actividad economica en la provincia de
Pontevedra.



L5 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.
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Condiciones de la informacion urbanistica.
De Ia informacion urbanistica se deducen los condicionanies {Isicos sIguIentes.

- Terrenos practicamente llanos v horizonzales.

- Subsuelo a base de una capa de materiales de fondos marinos v echadizos
de desechos urbanos. -

- Suelo improductivo v sin vegetacion.

- Terreno permeable con drenaje desfavorable cuando coincide con mareas
altas.

- INivel freatico muyv alto.

- Vientos predominantes N y NW,

- Abundanies precipitaciones.

- Terrenos sin apenas edificacionss v practicamente desocupados las
utliidades actualmente existentes fo son en calidad de precario

- Propiedad cel suelo favorabie.

- {olindancia con el nucleo urbano de Vilagarcia de Arousa

- imvposibiiidad de ampilacion Tisica hacla el interor

Condicionantes de la Normativa urbanistica de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido por el Art. 18 de la Lev 62/1997, Jos pianes
ceneraies deberan calificar la zone de servicios de puertos estatales como
sistema general portuario, ¥ No podran incluir determinaciones que supongan

unz interterencia o pertubacion en e siercicio de ias competencias portuarias

Por o tanto los condicionantes, en este caso. son su delimitacion. v osu
consideracion de sistema general portuario, recogiendose en este documenio.
no obstante. la mavoria de las determinaciones de! Plan Especial vigente. asi
como los pactos a que se ha llezado con el Concelio de Viiazarcia.

En este documento se tlene también en cuenta la ordenacion propuegsta por la
revision del P.G.O.U. de Vilagarcia de Arousaz, en el entorno de la zona
portuariz, habiendose estudiado la compatibiiidad de la red viana y servicios,
ast como la adecuada armonizacion de ambos documentos de planeamiento.

Criterios generales derivados de las necesidades de suelo.
1.4.3.1.- En cuanto a las necesidades de explotacion.

Necesidades de suelo:

-

La superficie actual del recinto portuario es utilizada de forma desigual,
algunas zonas estan totalmente ocupadas, otras desocupadas en su totalidad,
pOr causa que analizaremos 2 continuacion.
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Lo mas preccupante en la actualidad es lo u recnte necesidad 4o eSpacie parg
almacenamiento cubierto v descubiertc. pues la gran parte de la mercancia que
-

se mueve en el puerto es de caracter no perecedero v pudiendo no ser
evacuadas en un corto periodo de tiempo.

La creciente actividad del Puerto. va pareia ¢ un gran incremente de
solicitudes de suelo para concesiones. por parte de los empresarios Se
considera necesaria la creacion de nuevas superficies mediante - terreno
zanados al mar. en lo que es lz ampliacion el muelle de Enlace Este v Qeste.
noyv muelle de Comboa. pues el recintc portuaric se encuenira confinado en
Sus exXtremos no pudiendo extenderse mas alla de los mismos

Necesidades de atrague:
L mecesiGad de suelo. es compartida por iz necesidad de arrague. que es
IMSULiCIENte en 2S10S MOMENLos. pare soiucionar este probiem: la Autondad
Poraric hz procedido & la ampliacion del muslie de Enlace Osste
mencionada Y o apenura del muelie de Ferraze

re

~4b GomanGar de suglo suponcri Uno vern mplanlagar 1ar o empresas oarn

aumenio ael trafico actual.
D aumento de 10s buques que utiilizan esie puerte. ve paralelo @ un aumenic
de las dimensiones de los mismos. por eli ierse lizacl
ie los muelles, pues muelles comoe e ¢o
e UnIco gue es e5t0s MmOMmentos cu mple con ias necesidades requeridas ooy
ios nuevos bugues.

—
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Via de servicio:

Lo estructure actual del recinto poruario. he superado sus problemas de
IMCOMURICACION. va que con la apliacion del muslie de Eniace Qsste. se na
comunicado definitivamente todas ias partes del puerto. Asi pues €

comercial va estz comunicado con ferrazo sin necesidad de salir
publica

,“
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Es imporante resaitar la adaptacion del acceso para la futura via de conexion
de Puerto con la autopista A-9. con la realizacion de una rotonda. en Iz actual
entrada” al puerto comercial. entrada que va cuente con los anchos de via

suficientes.
1.4.3.2.- En cuanto a las concesiones por mar.

En la futura expansion del Puerto no se han previsto caiados que superen los
11 metros. -

La Ria de Villagarcia tiene numerosas islas. pero en concreto "a Illa de
Arousa” en gran medida atenia los efectos de! mar. acentuado por la
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L puerte &l fondo de {a riz. zienus 08 2IECtOs G

DUGIEnde 105 bugues accede* libremente
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| canal de entrada al puerto. que tiens un calado de & merros. eSte IMDLCH
que Iz entrads v salida de los buques de sran calade debo realizarse con o
pieamar

1.4.2.3.- Ln cuanto a las comunicaciones terrestres v su Hinterland.

-

s

Er la atwaidad el Puerto estg unide por caretera con Sanuage de
Composiela. centro de su comarca de influencia. por medio de la carreters de
Fiisterre & tuy por la coste (comarcal 330). ern e twramo Villagarciz

tecesures v mediante la Nacional 330 entre Puentecesure

A

—
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5%
Composigla. con un recorride toial de unos 45 kilomerros Con Orense el
recorndc toiai de unos 130 kilometros. comprende wamos de las carreteras

nazionales 3530 v 341

ustracion Central va se han comprometido o realizar la via de eniace
Puerto con la autonisic _4.—0. 251z vis @f eniace es de il

Dol . - ~ e
L€ DUETTIO de Viliaoaroil nuss supene Und conexion TADIGL

Ziretii SO ial principales vias de jLoroo $RCIONQl at Correleras, agdemds ov

evitar e ransite de camiones por paries gl casco urcanc El enlace d¢ wsic

V14 directa con el recinto portuarie. se acometera por la enrada que hov existe

en el muelie comercial

Villagarciz de Arousa estd unida con el reste de Sspafiz por ferrocarr de i
o

anchz o raves de Sanuago de Composiciz con o liner Zamora-La Coruic
cor Pomevedrz v Redondela con fa hnee Vige-Madrid

Zipuerio 2sta izado con la Red Na cionz! mediante un ramal desde la esiacion
ae Villogarcia. con un recorride de unos 00 metros, se tratz de una vio
senciliz en el arrangue v doble a o largo de ia iinea de atrague

1.4.2.4.- In cuanto a la estrucrura de los rificos.

0 poruarie  actual presentz el inconveniente de su  £sCasd
caclon v en concreto depende en exceso de la madera v sus derivados.
aunque Iiene Uy buenas expectativas pues las mercancias generaies han
sufride ur crecimiento récord en este qiume afio con un 40,5%. con un
aument0 ¢e |2 madera en un 31 4% v de pasta de papel en 37%.

Zs destacable la recuperacion de la pesca congeladz que ha llegado 2 32.707
Tm que supoORe Un importante aumento { 1€ 4%) este es un sector de gran
IMpoTiancia V' con un enorme futuro. en el que se incluve la descarge de
unidos. esperandose un gran crecimiento teniendo en cuenta las solicitudes de
concesion para la implantacion de nuevos frigorificos. -

Es importante €n cuanto a expectativas un trafico relativamente reciente. que
es el de Vilagarcia como puerto de escala de cruceros.



D¢ wuos modos debe plantearse un: mavor diversificacion de [Tanicos. pues
evita grandes riesgos. Al tiempo que se consolidan v se incrementan [0S
raficos actuales. esto solo sera posible a traves de la creacion de nueva
superiicies v lineas de atraque

Los traficos portuarios se sotapan en ocasiones con los del eniorno.

presentando el puerto el caracter de alternativo frente a los demas para cierto
upOe de mercancias. mientras que otros son raficos cautivos ~

.- Conexion con el entorno urbane.

J.
.

ty
th

S¢ z querido denomunar a este Pian Especial con el nombre de “avriy

illazarcia al mar”. es necesario comprender iz integracion del puerto en ia
cudad. por elio se habilitaran zonas de lz fachada porana para usos
evidentemente ciudadanos. ademas Ge esiablecer criterios que permitan una
melor simbiesis de ias instalaciones de i@ fachads portuana con el enomno

,«r

riz de jas mutuas interacciones Ciudad — Puerto en el [ranscurso de ios
1empos es una constante unida ¢ i@ evolucion propie de ias relaciones
sociceconomicas v culturales de ias correspondientes comunidades v dv la
propiz modalidad de transporte manumo ’

: reziidad del Puerto v Ciudad de Vilagarcia de Arousa ne esta aleiada ae io
que sucede v ha sucedido en oros lugares de nuestra comunidad. donde se han
dado circunstancias de crecimiento v desarrolle similares Como por gjempio
Marin o incluse Vigoe. salvando las diferentes escalas de dimension. pere gue
DOT SUS £SITUCTUrAs v caracteristicas pueden servir de guia par el planteamiente

de ordenaciones que articulen sinergéticamente ta Ciudad v el Puerto actual v
uiure
La evelucion de la vida cludadane. iz constante demanda de nauipamiﬂmm v

servicios. la aparicion de nuevas relaciones sociales v economicas, unida &
evolucién de las actividades. usos v manipulacion de productos vinculados 8]
rransporie maritimo obliga @ plantear nuevas formulas de artculacion de
espacios portuarios v cludadanos especialmente en las zonas de contacto v en
sus servicios de infraestructura de transportes v Comunicaciones.

Por ello es lcgico plantearse esguematicamente los siguienies aspectos,

refiriendonos a la relacion entre Puerto v Ciudad.

- Lano adecuacion de las darsenas nimeros uno y dos, ubicadas en el centro
urbano de Vilagarcia de Arousa, para el trafico de- mercancias que
juntamente con la demanda de instaiaciones nautico-deportivas, las hacen
idoneas para este uso, usos muy entroncados con la vida urbana, social y
economica de Vilagarcia de Arousa. Siempre y cuando se cree
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mnsialacionss de servicios en tierre. siende estos usds dg £ran radicion €n
Vilagarcia. En este sentido podremos habiar de unz 1otal

iz ciudad que puede incorporar & la relacion de¢ sus equipamentos la
totaiidad de los que puedan proporcionar los nuevos usos v acuvidades
portuanias. diferentes a los clasicos de transporie de mercancias. que
pueden ubicarse en las nuevas zonas separacos de! tejido urbano actual de
la Ciudad, v que portante no se perjudicaran mutuamente.

3

L

- Es muy importante para la ciudad. la consecucion de un autentico paseo
maritime. continuo, totaimente abierto al mar. sin interrupciones. a fo largo
de la fachada Norte de la ciudad enfrentadz al puerio. Y que enlazara con
el pasec maritimo recientemente realizade a lc farge de la plava de
Compostela De este modo crearemos un pasec siempre ablerto ai mar
eniazado con ias zonas verdes v de ocio Ge la cudac
La realizacion de la via de circunvalacion. serz un2 solucion que mejorara

iz pobre impresion que produce la entrada por el sur de le ciugad.

Vilagarcie debe dignificar. adecemtar v dar beliezz v significacion & su

nuerts sur. que enlazara con el puerte

- E Pueric de Vilagarcia debe adoriar pare e narsels do Fexcege » TIR
usos v actividades mas urbanas (ue sor ia: bisagrar de Iz relazion
Ciudad-Pueric. Estas zonas deben tratarse urbamsticamente con el
comunto urbanc proximo u su adecuado diselic v conmuncion de esulos v

de esquemas de funcionamienic deben ser embDIEmMALCOs de iz futura
Ciudad - Puerto

172}

Todas estas consideraciones generales unidas 2 momente hiSIONCe presente
piantean unas posibilidades imporianies de arucular con simergla unas

relzciones que deben ser absolutamente complemeniarias v NULca excluventas

n constituide el

2

A o largo de le ordenacion propuesta. esias refiexicnes n
fondo de la totalidad de las accionss propuestas



.2~ EXAMEN. ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

1.2.1.- TLleccién de la alternativa, justificacion de que constituye una unidad
funcional compatible con las areas colindantes.

Se ha adonmtado la solucion nimero 4. introduciendo las mismas. las
sucerencias _ planteadas por la  Autoridad  Portuaria,  referentes
fundamentaimente al aumento de alturas v_aumento de las edificabilidades
maximas. en funcion de las necesidades portuarias v modificada segun los
acuerdos resultantes reflejados en el Convenio Urbanistico firmado entre el
Concello de Vilagarcia de Arousa v la Autoridad Portuaria de Vilagarcia. Es
ésta la que mejor se adapta a la realidad actual del puerto, puesto que es la
solucion que permite su desarrollo sin imerferr el desarrollo de la actividad
portuariz diaria. Es también la menos traumatica, pues no se preve la
eliminacion o trasiado de ninguna concesion imporiante, ya que las propuestas
anieriores preveian el trastado de la nave de Cementos del Cantabrico puesto
que quedaba fuera de ordenacion. Esta propuesta consigue un mayor
aprovechamiento de la superficie en ias zonas de ampliacion. ya que en ella
unificamos las superficies en sectorss mucho mas ampiios V' que puecen ser
aprovechados de mejor modo. puesto gue el caso de DrOpuestas anieriores
quedaban superficies aisladas muy pequefas para poger establecer concesionss
de imporiancia.

Destaca de estz vltima propuesta la reduccion de la seccion de las vias
principaies que pasan de 22 a 17 merros, mas acorde con las posibilidades de
expansion dei puerto. Esto supone una via de cuatro carriles en los que uno de
cllos sera pare el razado de las vias del tren.

1.2.2. - Descripcion de los objetivos de caracter general v especifico.

i

n este zpartado pretendemos exponer v desarroliar brevemente [os objetivos

acciones mas significativos que pretendemos con este Plan Especial,
xplicando el conjunto de los objetivos v las acciones mas significativas que
pretende el Plan Especial.

'

Para que resuite mas clara esta explicacién. agruparemos esta expiicacion en
dos grandes acepciones que cumpiimenten las visiones de objetivos giobales y
objetivos sectoriales.

1.5.2.1.- Objetivos de caracter general.

Los objerivos de cardcter general pretenden definir las grandes lineas maestras
v directrices del presente documento v como tal, deben ser considerados como
objetivos marco. Entre los mismos consideramos los dos grandes objetivos
cuyo desarrollo en directrices y acciones determinadas trataremos a
continuacion. Estos o1 .

- La consecucion de un nuevo Puerto de Vilagarcia de Arousa, mas acorde
con su actual v futuro papel en el ambito estatal.



- Unz mutuz coordmacion Municipio ~ Puerto en e planteamiente de la
totaiidad de sus acciones presentes vy futuras con el oDJeIvo de elimunar ias
interacciones negativas v potenciar adecuadamente ¢! verdadero papel de
complementariedad v efectos sinergéticos consiguientes gue deben presidir
lz totalidad de los planes v provectos que afecten a ias zonas de influencia
de ambos Organismos.

Es absolutamente necesario compatibilizar estos dos grandes objetivos, es
mas. consideramos que no es posible el desarrollo de un buen Plan que no
satisfaga y cumpiimente adecuadamente a los dos principios estabiecidos
antenormente. En este sentdo no deberan excluirse minguno de ellos, puss
come siempre ocurre acaban por dejar en nada las oporunidades historicas
que se presentan de vez en cuando para conseguir los grandes logros que
marcan los hitos en la historia de las comunidades mas inteligentes v con mas
vision de futuro.

E! Pian Especial plantea una oportunidad verdaderamente imporiante parz la
Ciugad v Puerto. en la que no puede olvidarse nunca que el puerio como
iermunal de transporte maritimo Sirve yvoopresta servicios a 2 comarca

ar

provincla v region. ademas de los ambitos supraregionaies gue COmDOREn su

La consecucion de un nuevoe Puerto de Vilagarcia de Arousa. mas acorde con

st actual v futuro v actual papel en el ambito estatal pasa por la necesidad ce:

- Aprovechar las infraestructuras portuarias existentes adecuandolas & ias
demandas actuales de servicios relacionados con la actividad portuans en
su sentido mas amplio. Especiaimente con las mas Inumamente
relaclonadas con la actividad ciudadana v condiciones urbanisticas de la
cudad. Este es el caso del muelle de Ribera que engloba la zona
urbanistica. la Rampa del Cavadelo v el recinto de Fexdega, englobadas en
ias darsenas uno v dos, cuya remodelacion de usos por realojamientce de
actividades portuarias “clasicas™ gue actuaimente se estan realizando en su
Interior en precarias condiciones constituye uno de los objetivos mas
importantes del Plan Especial. Este acontecimiento pudieramos catalogario
como el de:

“Abrir Vilagarcia al Mar”

- Lz creacion de nuevas infraestructuras portuarias v de comunicacion
necesarias para realojar las actividades del trafico portuario actual y futuro
cel Puerto, muchas de las cuales estan ubicadas deficientemente,
provocande disfuncionalidades graves en la explotacion portuaria, Esta

cc1on pudiéramos denominarla como la de; .

“Apertura y crecimiento del Puerto hacia el Pregunioiro”
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- ki realojamiento de actividades portuarias por unidades de explotacion en

lz totalidad del ambito espacial del Plan en ubicaciones racionaies v
coherentes que puedan proporcionar un buen servicio come terminal de
ransporte maritimo. Este acontecimiento pudieramos catalogarlo como ae.

"Realojamiento y ubicacion racional por unidades de explotacion de
la actividad portuaria™ k

U'na mutua coordinacion Municipio — Puerto en el planteamiente de la

totalidad de sus acciones presentes v futuras con el objetive de eliminar las
imteracciones negativas y potenciar adecuadamente el verdadero papel de
ommﬂmemanedad y efectos sinergéticos consiguientes que deben presidrr la
totalidat de los plames v provectos que afecten 2 las zonas de mfluencia de

ambos Organismos.
T3i2 MULUZ Coordinacion pasa por u necesidad de

- Conseguir para Puerto v Cizdad unos accesos e nfraestruciurz de
ransporte v comunicaciones de un buen mive! v calidad de servicios. que
separen racionaimente los traficos portuarios. urbano v de paso creande en
los “bordes” aparcamientos urbanos V. portuanos, que cumpliimenter la
demanda real que existe. Este objetivos se consigué con una adecuada
pianificacion del Sistema Gereral Viario v de Comunicaciones de! Plan
General de Ordenacion Urbana de Vilagarcia de Arousa Denominaremos a
estz accion:

"Coordmacion Concello - Pucrio ¢n la soiucion racional de los
Sistemas Generales, I'tario v de Comumcaciones a nivel muneipal v
en los aparcamientos en las zonas de Borde

- Se deberia conseguir para ias zonas de actividades portuarias mas ciasicas
que por su especificidad necesitan de una rapida respuesta a sus demandas
v de unos conocimientos tecnicos altamente especializados, una adecuada
pianificacion mediante la redaccion de los correspondientes proyectos de
urbanizacion y edificacion.

- Conseguir una total compatibiiizacion entre los futuros crecimientos de la

ciudad y el Puerto. Teniendo en cuenta que lz actividad portuaria del
presente v futuro no tiene mas posibilidades de realizarse que a través de la
zona costera hacia el Oeste. A 1al efecto, parece necesario e imprescindible
que el actual y futuro planeamiento municipal tenga muy en cuenta
posibilitar, mediante el adecuado tratamiento urbanistico a dichas zonas,
que el Puerto del presente y del futuro no nazca desde ya condenado a una
congestion, a unas deficientes comunicaciones v a una difuncionalidad total
como consecuencia de la convivencia de usos que no deben estar juntos.



Debemos nacer notar que se¢ esta sometiendo & revision el P.G.O.U de
Vilagarcia en el cual se han procurade adecuar ambas funcionalidades
mediante la firma de un Convenio Urbanistico

1.5.2.2.- Objetivos de caracter especifico.

Los objetivos de caracter especifico complementando el cuadro marco
definido en los de caracter general pretenden completar sectorialmente
aspectos v determinaciones mas concretos englobades dentro de la totalidad
de las previsiones del Plan General.

En tal sentido consideramos oportuno agrupande por sectores desarrollar los
sigutentes grupos de objetivos de caracter especifico.

Los objetivos especificos para la elaboracion del Pian Zspecial, se justifican en
las necesidades v exigencias impuestas por el incremento de las demandas
empresariates de suelo v servicios acompafiade de ur fuerte incremento del

wrafice en el Puerto de Vilagarcia, todo ello demire del marco de la Lev
6271997 de 26 de diciembre de Puertos del Estade v ae lz Manna Mercante

Estos cbietlvos se concreian en.

a) Prevision de Grandes Superficies para el aimacenamientc cubdierto y
descubterto de mercancias, -

b) Prevision de superficies para las concesiones emprasanales.

c) Ordenacion v separacion de las distintas actividadss portuarias. comercial,
pesquera. deporiivas v de recreo. etc.

d; Establecimiento de zonas especificas pare el control aduanero
delimitandolas v cerrandolas adecuadamente

e) Prevision de concesiones para la ubicacion de nuevos edificios
administrativos.

fy Habilitacion en iz zona de servicio del puerte. espacios para uso ciudadano
v reordenacion de la fachada portuaria, de modo que se armonice con el
entorno urbano.

g; Completar la red viaria interior, de manera que el enlace entre los distntos
muelies se haga sin interferencia con la red urbana exierior.

h) Transformacion de la fachada maritima del muelle de pasajeros.

i) Prolongacion de la via de ferrocarri] hasta el muelle de Ferrazo.



1.- Objetivos reiativos a las actividades relacionadas con el trafico de
viajeros v mercancias.

- Ei Puerto de Vilagarcia de Arousa carece en estos momentos de una
estacion maritima, sin instalaciones que puedan sustitulr esta carencla
Considerando el gran nimero de trasatlaniicos que pasan por nuestras
costas. v seguro que harian escala en Vilagarcia si esta tuviese up
muelle con calado suficiente para la entrada de este tipo de buques v
una estacion maritima que les de servicio. esta ademas se aprovechara
parz el trafico de pasajeros de ria. En la actualidad no exisie la
posidilidad de creacion de aparcamientos ni de regular adecuadamente
rafico de viajeros.

- En ¢l caso de que fuera necesariz unc unidac de explotacion parz el
ITANCO To-ro esta deberia situarse en el muelie de Ferraze. o en el
relieno del Muelie de eniace Osste

Lz necesidad de establecer una adecuade terminal para el trafice de
cmbarcaciones tradicionaies. especiaimente de upo recreativo v rapidas
parc efectuar viajes de recrec por las inmediaciones del Puerte Zsiz
iecesidad constituve un obielve sectorial que se puede companir
rfe lamente con la estacion manume. pues €5 iacl que dada la peca
ensidac de trafico de trasatianticos. seria interesante completar el uso
¢ le estacion con estas actividades que en NUESITa OpINIOn ne son

mcompa{ibles. -

[
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- El wafico de contenedores es sin dude del que se espera un mavor
crecimiento & nivel mundial como consecuencia de la progresiva
coneinanzacion e las mercancias. En este sentido el Puerte de
Vilagarcia de Arousa necesitaria una terminal de contenedores como
unidad de explotacion de contenedores de la gue carece en la
actualidad. La necesidad de crear una terminal de contenedorss
constituve un objetivo sectorial claro v preciso

- La necesidad de establecer una moderna unidad de explotacion
pesquera adaptada a los tiempos actuales. con nuevas instalaciones,
concretamente para pesca congelada. Dotadas de aparcamientos v 1os
SSTVICIOS que sean necesarios. Constituve otro abjetivo sectonal claro.
puesto que planteamos la ubicacidn de este sector en el nuevo muelle
de Comboa, no podra Ser operative hasta su terminacion pero para el
cual va se han realizado provectos técnicos que deberan ejecutarse €
breve.

- La necesidad de disponer de muelies para uso de mercancia general v
multiusos con grandes superficies de almacenamiento y calados
comprendidos entre los 14 metros y los 16 metros imposibles de
conseguir en el esquema actual pero que deben ser imprescindibles y
necesarios para las obras de infraestructuras futuras en lo que seria la
realizacion de un muelle en la punta del Preguntoiro. Este aspecto



gesborda ef actual contenido de este Plan zspecial v pOT ante devera
realizarse en el futuro. cuande este permute realizar €51¢ UDC de
reorganizacion.

2.~ Objerivos relativos a usos y actividades diferentes del trafico de
VIajeros v mercancias.

- El sector de eguipamiento dotacional v de servicios, consituye una
necesidad detectada de oferta que debe ofrecer una ciudad — puerto de
las caracteristicas de Vilagarcia cuyo actual v fuwmuro potencial de
servicios directos e indirectos a los pracricanies de la navegacion
deportiva estd en la actualidad bajo minimos Si 2 esie potencial de
cemanda le afladimos la circunstancia favorabie de la existencia de unas
superficies portuarias sobre el muelle de Riperz en las que vz no se
onerz nor falta de idoneidad, tenemos cublertz adecuadamente la

my s et 2T

demanda detectada.

- Cualguier terminal de transporte mariime modema ubicade en una
ciudac. comarca v provincia con iz actvidad empresanal v economica
come Vilagarcia necesita de un centro de servicios 18rclarios capas de
acoger usos v actividades relacionadas directamente © incucidas por ja
vigorosa dinamica que generz la actividad portuana. En referenciz al
tema de los valores y actividades afiadidas come consecuencia del
ITansporie maritimo. que deberan situarse en una Zona €n contacto con
la= trama urbana, es decir, en una zonz de torde, con buena
accesibilidad v generosamente dotada de tode tpe de equipamientos
de apovo al sector Terciario v de Servicios cuve necesidad es evidente
St configura como zona idonea. la avenida de entrada al pusrio que
finaliza en el muelle de Pasajeros.

- La proximidad de una terminal ferroviaria de mercancias & ias
mstalaciones portuarias constituve un hecho favorable importante v un
buen objetivo a conseguir pare cualguier buen planificador. I_,as
circunstancias existentes en el caso del Puerto de Vilagarcia en rela;zc’m
con las instalactones ferroviarias existentes situadas fuera del recinto
portuario, situada en una zona que podria permitir fa realizacion de una
futura estacion de mercancias es un aspecto muy favorable pues no
ocupa lugar en el puerto dejando espacios libres urbanos. Sin embargo
es importante resaltar la reserva de suelo que debera realizarse por el
Avuntamiento en las en las zonas contiguas a la estacion de ferrocarti]
v que deberan contemplarse en el P.G.0.U de Vilagarcia de Arousa.

- Las inmejorables condiciones para la navegacion deportiva de nuestras
Rias y la suavidad de nuestro clima, nos permiten detectar una fuerte
demanda de servicios y equipamientos relacionados con la navegacion
deportiva. Siendo las condiciones de las darsenas uno y dos optimas
para acoger tal demanda. Por ello estamos en situacién de poder hacer
frente en muy buenas condiciones a una oferta que si bien es distinta a
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ia: clasicas actividadss portuzrias no por ello es MENOs IMIErEsanic
como servicio publico y como unidad de explotacion.

- La necesidad de astilleros para la reparacion de bugues medianos y
pequenos. es algo imprescindible en todo puerto pero €n NUESITO Cas0
iz proximidad de puertos gque cuentan con estos SEFVICIOS @ um nivel
muy superior al que se podria establecer en Vilagarcia, mas cuando, del
analisis de jos buques que nos visiran obtenemos que mayoritaramente
son buques grandes, v al no existir bugues de pesca pequefios, nos
induce a pensar que toda esta actividad se concentratia en la reparacion
v construccion de embarcaciones deportivas v por elio lo inciuimos
dentro del sector de eguipamiento dotacional. Siendo imporiante
resaltar que la presencia de astilleros para atender las reparaciones de
ios buques v para construirios constituve un vaior afiadido importante
que tenemos en cuenta a efectos de asignar la zona o zonas necesarias
para el desarrollo de esa actividad, en consonancia claro esta connlas
necesidades presentes v futuras del sector en le fachada mariuma
correspondiente.

. Tine de los objetivos mas imporiantes e temer en cueniz en toda
pianificacion fo constituve e hecho de conseguir unz mejor v mas
racional distribucion de ias superficies dedicadas a usos de eterminados v
de las correspondientes concesiones. Ei proceso de cambio que supone
urn planeamiento debe de contemplar con sumo detalle un plan ae

ealojamzento de usos v ac*wmaaes v una redistribucion de asignacion
de superficies acorde con el fuwro Pian Especial v con la ubicacior: de
jas futuras unidades de explotacion,

Objetivos relatives a la articulacion, acuvidades urbanas -
actividades portuarias.

£l comacto que existe enrre la ciudad v el puerto separados por una linea
que desiindz administrativamente y funcionaimente usos ¥ actividaces
portuarias v urbanas junto con la reajidad socioecondmica, urbanistica ¥
ciudadana propia de cada puerto v de cada ciudad inciden grandemente €n
Vilagarcia de Arousa.

La vertebracion y articulacion gue debe existir en el bmomio de
actividades urbanas - portuarias, nos obliga a apuntar los siguientes
oDIetIvos:

- Es importante regular adecuadamente la accesibilidad, usos Y

actividades de la parcela donde se ubicaba FEXDEGA determinada
como espacios libres que compone el llamado sector 8.7. que fruto del
Convenio Urbanistico se destinara a zonas verdes de uso publico, usos
sociales, culturales, ladicos y deportivos.

Esta zona debera tratarse conjuntamente y de acuerdo con el entormo
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urbanc con ei gue hace fronterz admunistranve Su embeliecimentc
ordenacion adecuada teniendo ern cuentz que debe tener buenos
£50S V aparcamientos constituve un imporante v clare obretive

- Se debera regular adecuadamente la accesibilidad. usos v actividades
de la zona determinada, superficies ocupadas por los edificios de.
Mexilion de Galicia, Autoridad Portuaria v Auditorio Municipal que
extendiendose sobre una superficte aproximada de 10235 mr
Compone ¢! sector 6 de la ordenacion propussta.

- El planeamiento de una red viaria v accesos que coneclen con un buen
mvel de servicio con la estﬁCtamente periuaria en sus diferentes
SECIOres COonstituve un obietive primordial por cuanto su COTTecic v
generoso Iralamiento puede significar lz elminacion de multwc de
problemas e inconvenientes para ia totaiidac de los usuarios mnfiuvendo
fuertemente en la calidad del servicio que puede ofrecer el Puerto.
como terminal de transporte marnitimo

- Es muv importante poder facilitar aparcamientos en cada SeCior para

jos usuarios v afectados. estc consutuve ur obietive fundamental

FIIN

peciaimente en as zonas en CONIaclo Con is ITAma Urdand, pueste gue
102 nuevos usos dados @ 25105 SecIOofes DroVOCAran Gue se mezcien
actividades urbanas v poriuanias cor las consiguienies demandas de
aparcamientos, pues el transporie @ sl DUNIO NO Sena posibie
sumanarlo con transporte coleciive. pues ios fotos de atraccior de
publice son muy dispares v dispersos. 1 {05 mMas Proximos no
cesitarian cel mismo.

- Zsnecesano regular adecuadamente iz accesipilidad. usos v actuvidades
ael Pasvo Maritimo v enlazaric con e pasec de Carril que por

Orillamar une Vilagarcia con Carril

~1

Ordenacion propuesta,

Definida graficamente en los planos de provecte. denominados zonificacion
con asignacion de usos pormenorizados (34), Redes de comunicaciones,
Alineaciones rasantes (£.3), Esquema de redes de infrasstructuras de servicios.
Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes {3.6). Red de distribucion de
energiz eléctrica v red de canalizacion telefonice (5.8), alumbrado pubiico
(3.9}

La ordenacion propuesta materializa las posibilidades de desarrollo futuro gel
actual Puerto de Vilagarcia de Arousa, que se estructurz basicamente por su
crecimiento hacia el Oeste, en este momento hacia Ferrazo, pero en un fuiuro
no muy lejanc hacia la punta del Preguntoire. Dejando lo-que llamamos la
zona “mas urbana”, correspondiente a lo que es el antiguo muelle de Ribera
para usos y actividades portuarias y de servicios mas modernos y mas
entroncados con la dindmica y estructura social, econdmica y urbana de la



ciugao v zona de influencia

- Bl Puerto de Vilaparcia de Arousa debe reestruciurar Sus usos
actividades construyendo su future hacia el Oeste. organizandose por
unidades de explotacion compatibles con le reaiidad urbana v socic
economica .

- Las darsenas uno v dos, v zonas de infiuencia deben resstructurarse dande

cogida a 10s usos v actividades portuarias v de servicios mas acerdes con

la realidad urbana v socioeconomica de la ciudad v zona de mnfluencia de
Vilagarcia de Arousa.

- tsias grandes directrices que por imperatve de iz realidad existente
encuadran lz ordenacion propuesta consutuver ias hineas geqera es ael
Plan Especial que se desarrolla adecuadamente en los correspondientes

- - Lupropuesta de ordenacion preve ei zumenic ae o superficie del Puerto

zon la construccion de nuevos muelizs. dads iz imposipiidad de ampiiario
nzcia cel interior
slas ampliaciones de los musziies son necssarias pare dar adecuads
respuesia 2 la necesidad de punios de airague Vv superficies  de
aimacenzmiento.
Lz rotaiidad de las instalaciones cuva actual ubicacion queda afeciada por
lz ordenacion propuesta en el Pian Especial ¢ por el desarrollo del mismo
{Plan ce Usos. Eswudios de Deralle. provectios. Pianes de realojamiento de
COMCESIONEs. 21C.), O Cuvos us0s actuaies puedar verse alterados par: la
determinacion de aquél. quedaran fuera de ordenacion

3 1.2.3.1.- Descripcion general por sectores.

En el presente apartado de descricen con e} cetalle suficiente ias
caracieristicas de la ordenacion de los difsrenfes Sectorss y sisr.emas
ecificos en los que se ha estimado conveniente descomponer la ordenacion
plophesta_
La reordenacion vy separacion de las distintas actividades: Comercial.
deportivas. servicios, ludicas, etc Se define en el plano 3.4. en el que se han
celimitado los sectores portuarios. cuvo uso v caracteristicas generales. seran
las siguten:es:
SECTOR 1. Destinade a dreas portuarias vinculadas al trifico de
- mercancias e instalaciones. . |
L

Se situa este sector al Oeste de las instalaciones portuarias y se ha dividido en
seis subsectores;



Supsector b b - Corresponde ¢ lo anugun 2sconen 8 Ferrazo. donde se
utar ios relienos necesarios pars 1engr uno SUDETIICIE SUDPETIOT & i0x

6(*, ;()w me
Subsector 5 1.2~ Comprende las nstaieciones del llamado Muelle
Comercial

Subsector S.1.3.- Corresponde a los terrenos rorwarios del Muglio del
Ramal

Subsecior .04~ Corresponde @ los 12rronos DOTIULTIOS. Doy ocupados por

CONC2SI0ON:

bsecior $.0.5 - Se senera mediante wrrenos cTanados al mar. conformando
|

Supscoior 5000 - St oconformars @mblen medianie Iweno trranauo‘\ al mar.

canae tugar ab muelle de enlace Sst

U eSO SECIor {a actividad ponuans LIntuisds 4l wakico de naa‘n_ro%

10 MOTCANCIAs oacuividades pesgueras L OmMproncy 2 Cas totaidad de los
wwrrenos 2n 1o que se ubican las acuvicdade:s poruanas consideradas como
ciasicas v ogque st desartoilan en uerra Dstas um\ 1dndes corresponden & ias
necesarias de una terminal de wransporte imegral v ontermodal vinculada al

rranice manumo del Puente. comprendizndo

- Almacenzmienio v consenvacion ds mMoTCansiii. Manipuiacion portuana.
walisres  carares de equipos v maguinanic roruanc. astilleros. talleres de
reparaciongs.  reparacion de- conienedorzs,  rraccionamiento
consoligacion de cargas. aparcamienios. <IC

- Usos msutucionales. adminisirauvos teenicos  comerciales al servicio de
{c acuvidad portuarta v del ansporie. aimacenamiento embalaje v
simiares.

T
!

ermmnal de vialeros con sus servicios adminisirativos. comerciales.
imsuiucionales.  asistenciales. aparcamenios \  almacenamiento  de
Mercancias v equipajes.

- Toagoe upo de acuvidades vinculadas o 1a pesca

- Asisizncial v deportivos al servicio del personal portuario.

SECTOR 2. Sector destinado a actividades complementarias.

Sitzado al Norte del Recinto Portuario. este sector S.2 tendria una superficie
de 7.961 m~



L3 consiante vanacion de las necesidades de un Pugno como 2 de Vilagarcie
de Arousa. nos mnducen a crear un sector {lexible que se adapte o las posibies
demandas futuras. relacionas directa o indirectamente con la acuvidad
portuarna clasica.

En prevision de estas situacione se delimita este secior. colindante por el Sur
con la plava de ta Concha-Compostela. v en conexion directa con el recinto
urbano.

En este sector se podran ubicar espacios destinados a otras actuvidades no
esTictamente poruarias, cuando estas tengan caracier complementario de ia
acuvidad esencial. equipamientos culuraies. recreauvos. certamenes fenales
+ exposiciones. ¢ incluso se podra autorizar nstalaciones hoteleras previa
Autorizacion del Consejo de Ministros. v otros usos denrro de fo que en cada
momento permita fa Lev de Puertos del Estado

SECTOR 3. Equipamiento dotacional. zonas de esparcimiento. pucrto
deportivo v servicios.

Snuaao esrategicamente en 2! centre del comunte. ceimmide COMOe area

dotacional. asstnada & la ubicacion de zdificios agminIsrativos. poouenas

nstaiacionss comerciales, areas ludicas v de esparcimiento. €n general 10dos

ioz equipamientos compiemenianos al Puerto Depormive. que son necesarios

para el buen funcionamiento. -

=812 SeC10r 5¢ nha subdivido en tres subsectores
Subsector 5.2.1.- Comprende fos anuiguos terrenos de la termimal TIR.

Y en ¢! se pretenden recoger las pnncipales necesidades actuales v futuras
de una darsena Inlerior, praclicamente Inutilizable para el trafico de
mercancias v con una clara vocacion de uso nautico-depormive dotacional v
de servicios. Concurren aqui. las necesidades portuanas. con las de la ciudad.
al eswar coneciado directamente con la trama urbana de Vilagarcia v siendo
projongacion natural de ella.

Zste sector puede considerarse como la necesaria aperura de Vilagarcia al
mar, hoy practicamente incomunicada en una ampiisima iongrtud.

Se recogeran aqui todas las instalaciones necesarias en lierra para dar
servicio al Puerto Deportivo. entre las que se incluve la posible edificacion
de un club nautico. asi como recoger las sedes sociales de aquelas
sociedades con larga tradiccion en Vilagarcia, vinculadas a los depories
nauticos.

Se prevé tambign la posibilidad de proiongacion del Paseo Maritimo, a cuyo
efecto se ha reservado un corredor con un minimo de 11 metros de ancho
desde el borde del Cannil.



De acuerdo con el copvenio anteriormente citade. en @ste subsector se
habilitaran unica v exclusivamente ios sigutentss espacios v edificaciones:

- Zonas verdes de uso pliblico.

- Aparcamiento de 4.000 m* para uso exclusive de ios usuanios del puerto
deportivo.

- Aparcamiento publico de un maximo de 300 plazas. sttuado en el borde
del puerto deporuivo, en la confluencia del muelle del - Ramal.
saivaguardando el paseo maritimo v ta bascula.

- Edificio con una superficie de 2.200 m* en plania baiza. para todo tpo de
usos complementarios a las necesidades pormuanas. incluyendo en los
mismos. fos ludicos v sociocuiturales.

T+ imponante apumtar que ias edificaciones en uerra descritas deben ser
compiementadas cen les correspondientes servicios de amaque v de uso de
tripuiaciones a ubicar en la zona de mfluencia del sector en ias darsenas uno
Ldos

Supsector 5.5.2 - Con una superficle de © 884 m- recogerz ias edificacionss
cestinegas al maniemmiento v oreparacion de embarcacionss deDOrIVas, asi
COTMOe 105 $2IVICIOS comerciales v adminisrativos Compiemeniarnos.

Subsector S.2.2- Con uma superficte de ©.708 m® esw desunado al
empiazamiento  de  edificaciones  destinadas @ -usos  deporiIvos.
aamimstrauvos. de reparacion de embarcaciones. Capitaniz Mantima. etc.
Subsector §.3.4 - Situado en el encuentro de la via de acceso al muelle de
pasaleros v al canul del puerto. esiara desunado umica v exciusivamente 2 ia
cdificacion de servicios del Puerto Deportivo.

SECTOR 4. Pasec Maritimo v espacios iibres.
=st2 sector comprende dos subseciores:

Subsector S 4.1 - Comprende el Pargue del Cenienaric. asi como los temrenos
reservados para ampitacion del paseo maritimo situados al borde del cantii de
las darsenas de embarcaciones deportivas 1 v 2.

Subsector S4.2.- Comprende los terrenos del Parque de la Plava de la
Concha. '

El Paseo Martumeo debera enlazar con el paseo va realizado que proviene de
Camml

Ei caracter de este sector sera el correspondiente al uso de espacios iudicos v
zonas verdes.

30
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SECTOR S, Trafico de pasajeros v trifico local portugrio.

Este sector corresponde al anuguo muelle de atraque de vapores de la Ria.
hoy ocupado en parte por las instalaciones del Club de Mar. pafioles,
embarcaciones, guarda muelies v pequenas instaiaciones de hostelenia.

Sz pretende que este sector sea recondicionado para su uso exclusivo como
estacion mariuma de wafico de la Ria y similar, con sus instalaciones
complementarias: pasarela de embarque de pasajeros, edificio -terminal,
aparcamientos v serviclos complementarios.

Su snuacion eswrategica lo convierte en referencia de las imstalaciones
portuarias. v por ello debera ser objeto de un disefio muy cuidado.

Existe la necesidad de racionalizar el wafico de pasajeros de Ria y el mafico
de pasmeros de trasatlanticos. Esta unidad de expiotacion destinada 2 un tipo
de usuario con poco equipaje v cuva accesibilidad v proximidad al barco v
desde ef barco a la ciudad es importante. v wafico destinado a turisias y
viaeros que desesn comunicarse por barco con otros puntos de la Ria. Por
clio deberan comparnir la estacion maritima gue con un adecuado diseno 1o
ceshena tener problema en distribuir estos dos upos de trafico.

Esie sector. posibiluara las operaciones de atraque. desarrague v embarque o
deszmbarque de pasajeros de las embarcaciones que realizan viajes
recreativos. de esparcimiento v de comunicacion por ias costa proximas al
Puerte. es decir. aquellas que se realizan por toda la Ria o rias vecinas.

SECTOR 6. Equipamientos administrativos v dotacionaies.
Comprende este sector ios siguientes subseciores:

Subsector 5.6.1.- Ocupado en su towlidad por el edificio de la Autondad
Portuaria.

Subsector 5.6.2.- Con una superficie de 5.250 m* esta destnado a la
ubicacion del Auditorium de la ciudad.

Subsector 5.6.3.- Con una superficie de 780 m* esta va ocupado por las
insialaciones administrativas de la sede del Mexillon de Galicia.

Este sector que se extiende sobre una superficie aproximada de 10.235 m™,
donde tenen ubicacion las edificaciones que constituven la sede de los
Servicios de los diferentes Organismos gue tienen competencias v prestan sus
senicios en la correspondiente zona portuaria (Aduanas, Comandancia de
Marina v el Instituto Social de la Marina, se encuentran fuera del limite de la
zona portuaria). Actualmente algunos de estos servicios se alojan en
edificaciones no adecuadas en general, alejadas unas de otras y ubicadas un
tanto aleatoriamente sobre la superficie de muelles, como es el caso de
cuardamuelles, Especialistas fiscales, Guardia Civil, etc.

11



SECTOR 7. Otros equipamientos.

Comprende sste sector la mavoria de los terrenos ccupados. en su dia. pos las
insialaciones de FEXDEGA.

En funcion del Convenio entre el Concello v la Autoridad Portuaria. tode este
ector sera destinado Unica v exclusivamente a zonas verdes de uso pubiico
social. cultral. lidico v deportivo.

SECTOR 8. Red viaria, zonas de maniobra v aparcamiento.

Sste sector corresponde al resto del territoric portuanio no ncluido el alzuno
e los sectores anteriores. En el que se inciuven ias areas destinadas al
movimiento de mercancias, zonas de maniobra. areas de trafico rodado
POTIUAFIC. aparcamiento v pequefios servicios compiementarios.

o]

S¢ nz procurado no realizar transformaciones rraumancas er lz siuacior de
USOh Cel DUETTC. puss la actual se ha mostrado eficas

Las condiciones especificas para siecucion v usc de las instalacionss
construcciones en los diferentes sectores. se reguian mediante ordenanzas de
edificacion, pensadas con la necesariz flexibiiidad que faciiten el use de los

diferentes sectores en funcion de las situaciones cambiantes, en cuanic a
tipologia de mercancias. necesidades de explotacion V' nuevas tecnologias

Corresponde al resto del territoric portuzric ne inciuido en algunc de ios
eciores anteriores. En €l se incluven las areas destinadas al movimiente de
mercancias. zonas de maniobra, areas de trafico rodado noruaric,
aparcamientos v pequefios servicios complemeniano

Lz red viaria que conforma el Plan Especial se sstructurz en los siguientes
elementos Constitutivos:

L - Aceeesos zonales (AZ).
Inciuimos en esta acepcion los accesos a ias zonas de! Muelle del Ramal v
I

al muelle Comercial que se configura como el acceso principal del Puerto
por su futura conexion con la via de eniace 2 la autopista A-9.

)

2 - Tlade servicio longitudinal (EQ).

Incluimos en este apartado la toralidad de fa via de servicio del presente v
futuro Puerto de Vilagarcia Dicha via de servicio tiene una seccion de 17
metros y transcurre desde el muelle del comercial hasta el muelle de
Ferrazo, en su mayor parte por el linde de la zona de servicio de los
1EITENOS pOrtuarios.
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S - Red vasica general (RBG.

inciuimos en este apartado los viales que conformarn la rec basice que
conecta todos los sectores de la zona central. presentes v futuros.

4« Accesos a sectores (AS). s
Incluimos en este apartado los accesos @ ia totalidad de los sectores gue
conforman el Plan Especial, tanto en la zona de! Ramal como en ia zona
del Ferrazo y que podran ser definidos por iz Autoridad Porariz en
funcion de sus necesidades.

oy

- Red mterior complememaria (RIC).

de portuarias por cuanto relacionan las diferentes unidades de expiotacion
afectas a la carga. aimacenaje v descarga de mercancias, estas al 1gual que
las anteriores seran definidas por Iz Autoridad Portuaria segun su propic
crIierio.

Incluimos en este apartade las vias de semicie que pudieramos caajogar

N0 se establece en principio unz localizacion concereta de un area de usos
aduaneros. que debera ser definida v deiimitada por la Auteridad
Portuaria en funcion de las necesidades de expioracion.

Las condiciones especificas parz ejecucion v use de las instalaciones v
construcciones en los diferentes sectores. se rezula en este Plan. medianis ias

L Sy

.

correspondientes ordenanzas de edificacion. pensadas con la necesaria
fiexibilidad que faciliten el uso de os diferentes sectores en funcion de ias
siuaciones cambiantes. en cuante 2 tipologia de mercancias. necesidades de
expiotacion v nuevas tecnologias.



SECTOR = S.706 m?

SECTOR 6

Sector o, | 3029 m

ectior el >,
gotor 6.3 780 m* 9,659 m*

SECTOR Y 16,173 m?
SECTOR 8 200.666 m’
1.2.2.3.- Red viaria. aparcamientos, espacios libres v accesos.

Lz red viaria propuesta se define craficamente en ¢f piano 3.5 "Alinzacionss
rasantes”. constituvendo el sector 8.

v acuerdo con los objetivos dz! Plan Especial. sv ha provisto de unz via

0iZCIOT INEnOr gue tiene como obietivo cnlazar los todos fos secrores
CTILLTI0S SIN interferencia alguna con la red viana extenor urbana,

(@] U

o]

ivziocidac de calculo de este vial ge esuma en 40 im b

En la ejecucion de la red viaria sc ha de tener en cuenta la necesidad de Ia
eliminacion de las posibles barreras arquitectonicas. en cumplimiento de la
Ley 8/1997 de 20 de agosto. de accesibilidad v supresion de barreras
arguitecténicas de Galicia, cuestion ésta. que se deberd justificar
adecuadamente en los provectos de urbanizacion gue se redacten ¢n
desarrolio de este Plan Especial.

Comeo area de aparcamiento exciusivo se reserva |z plaza exierior al recimto
portuario propiamente dicho. Lz red viarz v la zona de maniobra se ha
disehado con la suficiente generosidad que permite su uso aliernativo como
zonas de aparcamiento.

En las ordenanzas especificas de cada zonma se sswablecen las previsiones
especificas de dotacion de plazas d= aparcamiento en funcion del uso de cada

Dﬂ 2 nueva red viaria se desprende que una vez ejecutado el Plan Especial. el

rea portuaria dispondra dos accesos gue dispone en la actuaiidad (Muelle del
Ramal v Muelle Comercial), donde la Autoridad Pormuaria podra establecer ias
correspondientes zonas de control.

1.2.5.4.- Zonas verdes v Iidicas.
El Plan Parcial, aun vigente, establece en el Sector 4.2. una zona verde con una

superficie de 3.770 m®y en el sector 4.1 otra, con una superficie de 12.160 m®,
lo que hace un total de 15.930 m?,

PO



=h el presente documento se preven las siguientes espaclos libres. zonas de
SSPATCIMIENTO v Omros equipamientos en los sectorss <.2. <410 2.1 v 7. en ¢l
cuadre adiumto se resumen v comparan las zonas verdes del Plan vigente v las

de este documento:

LOCALIZACION  PLAN ESPECIAL PLAN DIFERENCIA
POR SECTORES VIGENTE ESPECIAL
REVISADO
b Sector4.2 3.770 m? 1252 m? 482 m®
2. Sector4.l 12160 m® 16.208 m* 4 348 m°
. Secror 3.1 0 23 089 m? 23089 m*
4 Sector 7 O 16.06] m® 16961 m-

Superficie total de ampliacion de Espacios Libres. Zonas de
esparcimiento v Otros Equipamientos de dominio v uso
pablico ‘
45,780 m*

Toral 15.930 m* 61.710 m*

Por wnte. se oincremnian en 45,780 m° lz superficie de espacios hibres Qe?
recinio porwuario. elle supone lambien una ampliacion respecio 4 la proporeion
az espacios liores en el ambito de ia supsarficie recogida en este Plan Zspecial,
puzsto que de ios 13930 m* representaban un porcentaje de un 2.2% respecto
e la superficie de] vigente Plan Espscial (306.980 m?). pasamos a una
superficie total de zonas verdes de 61.710 m®. que representan una proporcion
ael 12.5% del total de la superficte portuaniz prevista en el nueve Plan
Zspecial (493.014 m?).

1.2.2.5.- Division polizonal.

Su inclusion como determinacion de un Plan Especial no es obligatoria. no
obstante v en cumpiimiento de los articulos 84.] v 83.2 del R.P. se procede a
dehimitar como unidad de ejecucion. toda la superficie del Plan Especial,
aungue con caracter indicativo.

1.£.3.6.- Fijacion del sistema de actuacion.

El sistema gue se propone es el de compensacion. en la modalidad de
propictario unico. Las obras, por su titularidad. han de ser ejecutadas por ia
Autoridad Portuaria. Las determinaciones del propio Plan Especial son la base
de la ejecucion para la que no es necesario el repano de beneficios v cargas
DOT SET Propietario unico,
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1.6.- TRAMITACION.

1 n

La tramitacion de! Plan Especial se sujetara a las reglas estabiecidas por ia Lev del
Suelo de Galicia 1/1997. de 24 de marzo.

Por tratarse de un Plan Especial que desarrolla un sistema ceneral pormuano, se debena
lener en cuenta & las determinaciones que al efecto establece el Articulo 18, apartado 2
de la Lev €2/1997 de 26 de diciembre. de Puertos del Estado v de la Marina Mercante.
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5.4 54t 16 508 wi‘l—l_{-l';l—;—\:- i’;ﬂmr;uq Lilwes, Paseo ’ ) - o o Solo se ndingten [“1.“-]”('7:]-“'
542 1152 Mudtino ¢ jardinertn Lon L construcciones dooaptlendos
. m I HSF ) i’
5413 2597 URIRENETL g nifios, peticdicos,
flores o sinvlar o de
servicios
8.5 5706 Veatico de preajeros T T T TR e al bonde del
[ocal Portiaaio VON i e plnnta R n canti)
56 561 1629 Alihacenea o R N T I ) Lo retuneion enel suleec b
5612 5250 Awlitoriim ' AN n? SHOocare e TR M S0 1 s b enliznenn
563 T80 Micinns I NTILATE 1 R Asclilonivgn Rloni 1o
Coltural y salss de renniones ‘ n NSE
hFTHETEN '
57 1IN (-un-mucml ' Se pivestand b oo enin
Ladicoy Depetive P ‘ bty
Zonas Vesdes NS mm? | NSE
Sociuculiursl
S.8 200 666 Red vinnin, Areas de manintas ;—- e ) o

apstcanicnto

38




)

(38

-  ORDENANZAS REGULADORAS.

2.1- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO.

2. 1.1.-

Clasificacion del suelo,

El suelo comprendido en el ambito territorial del Pian Especial tiene segun la
Ley de Puertos del Estado la consideracion de sistema general de
Comunicaciones.

Provectos de Urbanizacion.
En desarrollo del Plan Especial. deberan realizarse cuantos proyectos de

urbanizacion sean necesarios. a fin de llevar a Iz pracuica la realizacion material
del mismo.

2. NORMAS DE EDIFICACION.

Condiciones generales,

En aquelios aspectos de la normativa que ne esuvieran explicitamente
recogidas en este Plan Especial. se ajusiane ¢ Ic dispuesto en lz Lev de
Puertos del Estado v Plan de utilizacion de los sspacics poriuarios,

Ordenanzas particulares en cada sector.

Las ordenanzas de apiicacion v uso en los diferente: sectores en los que se
ordena el ambitc del Plan Especial. se cehiner pormenorizadamente a
CONUNUACION:



AREAS PORTUARIAS VINCULADAS AL TRAFICO DE
MERCANCIAS E INSTALACIONES.

Loecalizacion.

Su  situacion se define graficamente en el plano 54, comprende los
subsectores S.1.1, S.1.2,§.1.3,5.14,S.1.5.5.1.6 -

Condiciones de aprovechamiento v volumetria.
- Alineaciones

Son las definidas por la red viaria existente v propusstas en el plan especial
- Rasantes.

l.as actuaimente existentes en &} 12rreno

- Darcela pumima.

s
£
-
L]
)
o
Q.
o
t
[§]
%)
Lk g
[&]
t
o

No se fiia, quedande la subdivision de las exisiente
criterio de la Autonidad Portuzria.

- Condiciones de Volumetna.

Allura maxima sobre la rasante 12 m (saive elementos especiales
pertenecientes al proceso de fabricacion. manipulacion v almacenamento
de mercancias v depositos elevados. que tendran zitura libre

8 - Fondo maximo edificable: no se fija.

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta' 1.00 m~m”.

- Superficie maxima que se permite construir - Nc se fija.
- Ocupacién maxima de parcela - No se fija.

- Separacion en planta det volumen edificado:

a) A red viana se ajustara a lo definido en el piano 3.5 de alineaciones v
rasantes.

Condiciones de uso.
Se autorizan los sigutentes usos:

- Almacen.

P o

e Todo tipo de instalaciones destinadas al almacenamiento, conservacién de
mercancias, manipulacion portuaria,



- Industnal.
Taller de equipos v maquinaria portuariz. astilleros. wlleres de reparacion
de contenedores, insmalaciones de fracclonamiento. embalaje v
consolidacion de cargas, aparcamienios, etc.

- Oficinas.
Instalaciones  administrativas v comerciales. publicas o - privadas,
vinculadas a la explotacion de los servicios portuarios. Usos al servicio de
viaieros. aimacenamiento de mercancias v equipaies.

- Sociccultural v deportivo.
SIn eXCepCion para uso exciusivo del personai del servicic del puerto,

- Instalaciones de combustible,
Para el suminisro de embarcaciones pesaueras. de recree. comerciales o
az cualguier oo npo.

- Sanmitzno,
£ necesario para DASAIETOS V DETSONA] DOruano

ecuridad.

m m

"f aciones e nstalaciones compiementanas de todo Upo.

- Aparcamiento. .
Se reservara como minimo una plaza de aparcamiente para cada 100 m”
construidos, excepto tnstalacionss \'incu}ada% al uso mdusmal. que sera de
una piaza de aparcamiento cada 500 m° construidos. En todo caso. cada
concesionario debera disponer las plazas de aparcamiento necesarias para
el eiercicio de su actividad,

Otras condiciones.

Las edificaciones existentes no se consideraran fuera de ordenacion. atn
cuando ne cumplan los paramerros urbanisticos definidos en el punto 1.
Podran ademas, si las necesidades portuarias lo demandan, aumentar su
superficie construida. manteniendo la misma composicion volumerrica.
Podran realizarse en las mismas, cuantas actuaciones sean necesarias para la

ctualizacion de sus condiciones de uso. en funcion de nuevas innovaciones
1ecnologicas. |

£n el Supsector S.1.5. se derara una superficie sin edificar gue comunique ¢l
Muelle con la via de servicio v cuvo ancho minimo sea de 10 m. , o bien
franjas de 5 m. de anchura enre las fururas concesiones, excepto el Centro
Frigorifico, comunicando iguaimente las zonas antes citadas.
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—.222- SECTOR 2 (S 20,
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS.

Localizacion,

s

Se aefine graficamente en el plano 3 ¢

ug

Condiciones de aprovechamiento v volumerria,
- Alineacionss.

Sen las definidas en el Pian Especial
- Razszanies

L35 actuales existentes en el terrenc

- Zonaiciones de Volumetria

T P ; e I
Snlra RIaXITE 500Dre & rasanie -

- ADTOVEChamiento bajo cubierta

-

S¢ autoriza con unz superficie construide cur mavima del 60% de iz Upo.
ne superando la cumbrera os 2,50 metros

- Semisotanos.

N

¢ auiorizan no pudiendo sobresalit por encimz de | metro de ia rasante
NGO computa como superficie construida debiendo dedicarse en exclusiva a

2raje aparcamiento. aimacen o instaiaciones vinculadas a ias edificaciones.,

e

r
{

>

]

- Ocupacion maxima v separacion a linderos

(78]

La ocupacion maxima sera del 50 % Separacion ¢ ta red. 5 m al gje del
camil mas proximo de la viz ferrea

A rec viaria se ajusiara a lo definido er el piano 5.3 de alineaciones
rasantes.

Tipo de edificacion.
Ablerta.
Edificabilidad mdAxima sobre parcela neta.

1.8 m¥m*

Lt



Superficie maxima edificable.
No se flia.
Aparcamientos.
La totalidad de los semisotanos de los edificios @ construir se dedicaran a
aparcamientos. En las zonas libres podran construirse aparcamientos en
SEmMSOANo que no computaran como superfictes edificables. Opcionaimente
podran construirse en superficie nuevos aparcamienios.
Condiciones de uso.
Se admiuran todos los usos que para lievar a cabo acuvidades
complementanias. instalaciones o construccionss. que sean acordes con [os
usos portuarios v con los fines propios de la Autoriaad Portuania que en cada
momento perminta la Lev de Puenos del Estado v de tz Manna Mercante,
entre {os que se mdican los sicuientes:
- Hotelero

2% categoria.

- Hostwielero. .

Permitido en todas sus catecorias,

- Comercial.

I” categoria. Locales de servicio al pubiico o destnados a la
compraventa al pormenor.

- Socro-cultural.
1%\ 2% categornia.
- (arate v apacamiento.

9\ 2% categoria.



Proteccion ferroviaria,
La edificacion proxima a las vias férreas que atraviesan e} area poriuaria,
deberz estar come minimo a 5.00 m, medidos desde el eje del caml mas

proximo No afectara esta limitacion 2 las edificaciones existenies como 1as
viviendas actuaies ubicadas en este sector.

Viviendas.

Se podran conservar ias actualemente existentes en el sector.

A



2.2.2.5.- SECTOR 3 (8. 3).

AREA  DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL. ZONAS  DE
ESPARCIMIENTOQ.

Localizacion.

Se define graficamente en el plano 3 4.

Condiciones de aprovechamiento v volumetria, para cada subsector.
Subsector S.3.1:

Parz el desarrollo del subsector S.3.1 se tendran er cuentz ias condiciones
pactadas en el Convenio Urbanistico establecide con el Concelio, que se
resume a conunuacion:

“Habpiluacion zona verde de uso publico mcluido un aparcamiento de
000 m* de uso exciusivo de los usuarios del puerio deportivo, siruado al
porde ael muelle de pasaicros v puerlo depornve darsena [ Y Olro

aparcamiento publico de un maximo de 300 piczas. siado ¢n el borde del
puerto deportive en su confiuencia de! muelle de! Ramal saivaguardando
¢/ paseo maritimo v la bascula. Asi mismo se permiurd a la Autoridad
Forwuarta un volumen de construccion maxima de 2.200 m* en plania baja,
con una altura mdaxima de T.00 mewos o compuiardn pergolas,
marquesings v voladizos) para desunar a wsos vinculados con el puerto
eportivo v ludicos fsocio-cultural). deiando el centro libre de edificacion
para conectar la zona verde con el paseo y con el puerto deportn'o”

b) Subsectores S.3.2 v §.3.3:
Edificabilidad maxima.
LoD mTm

Alineaciones.

b)

Son ias definidas por el Plan Especial. reflejadas en el plano 2.
Rasantes.

Las actuaimente existentes en e! terreno o las que resulten en su caso de [os
Provectos de Urbanizacion,

Parcela minima.

No se fija.
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Condiciones de Volumetria.

Z piantas: 9 m.; no computandoe 2 este efecto los elementos arquItetionicos de
decoracion, exeptuando en sector S.3.1. que se austaran las
determinaciones del Convenio Urbanistico.

Fondo maximo edificable.

No se fija.

Superficte maxima edificable.

No se fija. exceptuando en el secior S.3.1 que serz de 2200 m
astablectdo en el Convento Urbanistico

Aprovechamiento bajo cubierta.

o e PR - . e Vﬂ“.,
Se¢ auroriza con una SLD"HC £ COonsituida maximo Jd& o

superando la cumprera los 2.50 m

Ocupacion maxima y separacion a hinderos.

La ccupacion maxima no se fja

a; A red viarlz se ajustara a lo defimde en el pianc &0 de alincaciongs v
rasantes

b) Orras edificaciones de distinto usc ° m

Semisotano.

Se autorizan, no pudiendo sobresalir por encima de | m de la rasante No

computa como superficie construida. debiendo dedicarse en exciusiv

zparcamiento, almaceén o instalaciones vinculadas a las edificaciones,

Condiciones de uso.

Se¢ autorizan [os siguientes usos

- Comercial.

Locales de servicio al publico y/o destinados a la compraventa al por
menor.

- Hostelero. -

Permitido en todas las categorias.



- Oficinas.

¢ autonzan edificaciones destinadas 2 acuvidades Administrativas o
burocraticas de caracter publico o privado. vinculadas directa o
indirectamente con la actividad nautice-geporiiva ¢ con la actividad
comercial autorizada relacionada con usos POTILATIOS.

- Artesania.

Se autorizan pequefos talleres o de explotgcion familiar, sin caracter
mdustrial. sttuados en planta baja v con venta directa de sus productos al
publico.

- Socioculural

Se autorize todo upo de insulaciones recreanvas v ocuhurales. tanto
cubtertas como descubtenas

- Depornvo

St autonzan  nstalacionss  deporivas.  comparuendo  edificios o

Inslalacionss maspendientes. an £41iicacion SxXciusiva o a1 descubierto

- NQuuce—deporve
La edinicacion de apovo en tierra necssanz parz ias actividades nautico-
acportivas a ubicar n la correspondients zona del Cavadelo. as como 10s

dsdicados al mantenimiento de cmbarcacionss menores,
- Saniarios.

L3 NECcesara para servicio de ias instalacionss.
- Aparcamiento.

Se¢ debera nacer prevision minima de una piaze aparcamiento publico por
cada 100 nr’. construidos. excepto parz las instalaciones dedicadas a
almacenaje v reparacion de embarcacionss donde se prevera una plaza por
cada 500 m- contruidos. En todo caso, cada concesionario debera disponer
las plazas de aparcamiento necesarias para el ejercicio de su actividad.

En el subsector S.2.3 se reserva una parcelz para la construccion de la
Capitania Maritima, cuyva edificacion debe ajustarse a las sigutentes
condicionss:

Parcela neta: 1.200 m*
Ocupacion maxima sobre parcela:  60%
Altura maxama: & metros (b+ 1 p+bc)

- Extincion de incendios v Proteccion Civil

48



LR
St

N e T

2.2 4.- SECTOR 4 (S. 4).

PASEO MARITIMO Y ESPACIOS LIBRES.

Localizacion.
Su situacion se define graficamente en el planc © 2

Definicion.

{a.
]

MUNICIPIC

Sorn espacios destinados al esparcimiento

Construcciones autorizadas.

[SIeY EOE

CCIUDACIOn v SSTAs SQIICACIONSy o6 MINCUn C250 nol

'Z SUDEITICIE @€ 1z zona v tendran u

Se autoriza todo tpo de mobdiliaric urbane. perc

CATSINeria, iimniers

THIATES. 481 COMO peguefios aipendre. nars uiiss

pobizcior de tode el

2tc Tambier puscen

sialarse pequenos puestos gde arncuios porm mifies periodicos. flores o

.
...... Piiid s wauie  iodd
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TRAFICO DL PASAJEROS Y TRAFICO LOCAL PORTUARIQ.

Localizacion.

Se situa en el actual muelle de pasajeros, definido graficamente en el plano
34

Condiciones de aprovechamiento v volumetria.
- Estacion maritima.
Edificabilidad maxima: 0.8 m¥m*
Ccupacion maxima sobre rasante 1 800 m*
Altura maxima: 9 m

Aparcamiento  Se dotara cor un munime de 30 Plazas de aparcamiznio
pUDIICO.

Retranqueo minimo. 20 m. a} cantii del muslie
Condiciones de uso.

Se autorizan todos ios uses vinculados al servicio 2 vialeros. administraiivos,
comerciales v hosteleros, aparcamientos Vv de mercancias voequipales. En
general todos 105 usos que como términal de transporte integral e mrermodal
$£2n necesarios.



2.2.2.6.- SECTOR 6 (S. 6),

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DOTACIONALES.

Localizacion,
Se define graficamente en el plano 5.4,
a) Subsector 5.6.1;

Se ubicz en este subsector la actual sede de ie Autoridad Poruaria. Se
Dermitira er este sector cualquier ampiiacion, remodeiacion del edificio.

- Retrangueos: A la red viaria lo definido en el piano 5.3 de Alineaciones v
Rasantes.

- Alwura maxima: 18 mertros.

- Edificabilidad maxima: 2 m¥m*®

- Usos. Almacenes. auditorium. oficinas cujturaies + salas de reunion

- Tipoe de edificacion. Aistaga.

i) Subsecror 5.6.2:
Condiciones de aprovechamiento v voiumetria:
- Retrangueos minimos.

\

A red viana lo definido en € plane 2.3 de aiineaciones v rasantes para cada
parcela.

- Edincabilidad maxima,

226 mA

(@)

- Alwra maxima permitida.

Alwra maxima de cornisa: 18 metros.
Altura de cumbrera: 21.20 metros.

- Semisétano.
Se autorizan. no pudiendo sobresalir por encima de 1 m de la rasante. No
computa como superficie construida, debiendo dedicarse en  exclusiva a
garaje aparcamiento, almacén o instalaciones vinculadas a las edificaciones.

- Tipo de edificacion. -

Aislada.



- ’xuaupuui‘er“uo‘:
Lo totalidad de os semisotanos de ios odilsio~ . cOASIuIT se dealonran
aparcamientos En las zonas jibres DOGTLT CONSUTUINSe ADArcamienios
$emisoiano Que  no  computaran oM superncies  edilicabies
Opcionaimente podran construirse en SUDETILCIY TLEVOS CDATCamientox

Candiciones de uso.

Socio-cuitural. Auditorium,

(tras condiciones.

LAz fuuras edificaciones de servicios susiiusas S las existentes Dars 1as

acuvidades portuarias en la Z0na. con sus Corrzzpondieniss volumenss

1o
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LON U huDﬁuwl‘S &DJO\ImL‘Lu: aJe o i SOOI SU UDIch wlbocainiais
‘

agminisirauvo del Mexilion de Gaiicia

< ARuUrc maame 1 merros
TeionninsAan mavioma o z
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- Lse Acmmistrativo v de oficinas



2.2.2.7.- SECTOR 7 (S. 7).

OTROS EQUIPAMIENTOS.

Localizacion.
S¢ define graficamente en el plano 5.4.
Condiciones de aprovechamiento v volumetria,

- Edificabilidad maxima: 0.05 m~m-

- Altura maxima permitida- 1 planta < m.. no compuiando a este e1ecto ios
elementos arquitectonicos de decoracion.

- Retranqueos.- Se ajustara a jo definido en el plano 3.5 de alineaciones v
rasante.

{undiciones de usq.
Se autonzan {os siguientes usos
- (Comercial.

Puestos de venta de helados. pipas.fiorss. 2tc.. con una superficie maxima
por puesto de 30 m*

- rostelero.
Pequenas cafetenas que no superen 50 m° conmmuidos.

- Artesania.
Se autorizan pequefios tallerss o de explotacion familar. stn caracter
mdustral. situados en planta baja v con venta direcia de sus productos al
pubiico.

- Sociocultural.

Se autoriza todo tipo de instalaciones recrearivas v culturaies, tanto
cubtertas como descubiertas.

- Depomivo.

Se autorizan instalaciones deportivas, compartiendo edificios ©
instalaciones independientes al descubierto.

Cap
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1.2.2.8- SECTOR § (S. 8).

RED VIARIA. ZONAS DE MANIOBRAS ¥ APARCAMIENTOS.

Localizacion.
Su sttuacion se define graficamente en el planc = 4

Construcciones autorizadas.

reromma de red viaria. zona de maniobras v aparcamientos. tendido de 10dos
upos de Serviclos urbanisticas e insialacionss, v ias pequefas Insiaiaciones
necesarias para el control de Jos accesos

whoo

Sv QUIOTIZA unica v exclusivamente. las necesarias para la melora ampliacion v

~z Auteriaad Portuaria considerara en cualauier momento la construccion de

jos vidies mieriores que considers oponunos

FAS
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PLAN DE ETAPAS

-

¥

J.1.-

12

INTRODUCCION.
St esiablece este Plan de Etapas. parz consegulr una resoilzacion de las obras de
uroanizacion de forma coherente con las restantes dererminzciones Pian Especial

Las circunstancias particulares que rigen en el desarrolic dei Pian Escecial del Puerto de
\ilagarcia. obligan a simultansar y compatibilizar en el tiempe v oen el espacio. la actual
explotacion v actividades portuarias con la eiecucion de nuevas obras de
iniraestructuras. urbanizacion v realojamiento de acrividades.

Una vez asumido el Plan. exisien varios caminos para sU 2:CUCION. va sea porgue
determinadas acciones sean totalmente independientes de ias restantes © porque no
2XISIeN INCONVERIENtes en su ejecucion por la ”ISDO%‘WG&L total de los terrenos. o
porque otras dependan a su vez de terceras o cuartas op Lo nes Tode ello sin hablar de
las posibiiidades presupuestarias que pueden marcar imeas de actuacion en el uempo.
capaces de afectar de manera significativa a cuaiguier Plan de Erapas. Sioa o
anieriormente expuesie se le afiade la compieiidac tecmice ~ de ejecucion de las obras
mariumas v las dificultades propias de iz coiaboracion de Oreanismos Puablicos s
Privados afectados por las determinaciones cel Plan esizmos evidenciando  las

fa.
fu

‘1

ciniculiades rezies existentes para elaborar un Plan ce Ziapas que pueda parecerse o sus
nomommos er cualquier upo de planeamiente urbane. tien disunto en esencia v
contenido al reflejado en los presentes documen:os

o obstante lo apuniado anteriormente scbre la compieiidac - diﬂcuhad de estabiecer
un Plan de Ewapas Consideramos oporuno exponer un¢ de ios “posibles”. que por las
razones comentadas tiene que ser de caracter indicativo - c‘;u no puede wncular desde el
punto de visiz de la programacion de inversiones i io: Ore2niSmos imphicados en su
cesarrolic. por depender aquellos v estos. de Sircunsiancias « 'mperaivos que desbordan
2i contenido de este Pian Especial

ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION,

Asumida lz imperiosa necesidad referenciada anteriormoﬂ e puede plantearse un Plan de
Ftaoas que recoja en el espacio y en el tiempo la towiidad de las actuaciones que

ompietanan ias propuestas del presente Pian Especm’ aleune de las cuales deberan
recogerse en oiros documentos.

Como compiemento a io anteriormente expuesto cabe ﬁumar gue en paraielo al Plan de
Etapas es necesario la realizacion de un Plan de realojamiento de concesionss
administrativas v de un Plan de reestructuracion de unidades de explotacion portuarias.
documentos de trabajo de la Autoridad Portuaria. que por su especifico contenido
desbordan lo establecido en el presente documento.

Finalmente es importante volver a insistir en la reaiidad de que las dimensiones fisicas
exacias cie las obras de infraestructura portuaria definidas en el Plan Especial deberan
fijarse en los correspondientes Proyectos Técnicos.

U
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ETAPAS DL URBANIZACION.
Por la magnitud del Plan Especial se ha juzgado oportuno considerar las siguientes

etapas v duracion indicativa en el tiempo, reintemando una vez mas la condicion de
flexibilidad en inversiones v plazos que debe reunir el presente documento.

ETAPAS PLAZOS PARCIALES PLAZOS ACUMULADOS

Erapal 3 anos 3 afos
Etapa II 2 anos 5 afios
Erapa I 5 afios 10 aftos
ETAPA ]

Como accionss a desarroliar en la etapa I pueden considerarse ias siguienie

=3

eparacion de la via de ferrocarril,

- Termunacicr v acondiclonamiento del actual Muslle de Ferrazo cor & moniar de
cruas Con ia realizacion del nuevo acceso at muelie de Ferrazo

- Ejecuciorn de lz via de servicio del Puerto gque permutirz coneclar todo e recmio
portuaric. i eniace con el Muelle Comercial v el Muelie de Ferrazo.

- Promocion v desarrollo del sector 3.1 de equipamientos dotacionaies v de servicios
de lz zona urbanistica. .

- Promocion v desarrolio del sector 4 de paseo maritime. £5pacios fibres

- Erecucion de las msraiaclonﬂ's de atraque para embarcacionss d portivas en lo zona
del Cavadele. sector 3.2,

- Promocion v desarrollo de ia darsena deportiva o° 2

- Urbanizacion del sector 6 v construccion de un edificio muitiusos.,

- Trasiado de las concesiones ubicadas en el muelle de pasajergs. seclor

- Ejecucion del relleno del sector S.1.5. v promocion del mismo.

il

ETAPA T
Las acciones que compoenen la etapa Il pueden ser:

- Realowamxﬂnro efectivo de las concesiones admunistrarivas gue ocupan superficie
donde e! Plan preve otras acrividades.

- La promocion v desarrollo de instalaciones nautico- deportivas de del sector 3.3 con
SUS corTe suondzemes atraques en mar.

- Ampliacion y dragado del Muelle de Pasajeros.

- Terminacion de la red general basica y Ia totalidad de los accesos a sectores.

- Ejecucion y desarrollo del nuevo Club Nautico.

- Terminacion del muelle de Enlace Qeste.

- Promocion y desarrollo del sector S.8.

- Retranqueo de los actuales cierres de la zona urbanistica como se indica en el plano
54



LTAPA III
Las acciones a desarrollar en la etapa 111 pueden ser

- Realizar la prolongacion de la via del ferrocarril hasta Ferrazo.

- Estudio sobre Iz viabiiidad de la construccion de iz Estacion Martima,

- Ejecucion del muelie de Enjace Este.

-
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ETAPAS EDIFICATORIAS.

L.a construccion de edificaciones complementarias a instalacionss de la Autoridad Portuaria
v/¢ concesiones podra simulianearse con las obras descritas en 10s epigrafes anieriores. sin

que sea necesario en este caso el establecimiento de servicios remporales.

CUADRO RESUMEN DEL PLAN DE ETAPAS:

ETAPA
ACCIONES PROYECTO Y PLAZOS ORGANISMOS
‘ OBRA PARCIALES
i Mucliv gz graneies Ferraz Inswalacion @= rruas - 2nos Puerto v Conczsion
DAVIMENiacion
2 imsmizaron cel Centre de
Reaisirioucion de  Provectoy comz e L OnCesionaro
Tumdos.
3 Edificie de servicic dr la Provecto v obma D afo Concesionano
carsena deportva.
4 Pavimemacion del Muclle  Eiecucion i 2fie Pucrio
del Ramal.
> Pavimenacion del Muclle  Provecto v obm L zhe Pucrto
Comercial.
¢ Promccion » desarrolio del Provecto v oora Z ahos Puerte. Concelios
Sector 4 Paseo Concesionano
Mariumo.
b 7 Promecion o desarrolio del Provecto v obra. i 2o Puerto v otras
Sector 33 v mversiones
construccion  de la  Planificacion 2 anos Puerto
escuela de veia,
& TTroslado de ias concesiones  Ejecucion. ! afio Puerto v
gdel muclie de CONCesIonarios
paASaleros.
¢ Relieno en prolongacion del Provecto v obra. ~ afios Dyerto v
Muelie de Ferrazo. o concesiones

59
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ETAPA I

ACCIONES PROYECTO Y PLAZOS ORGANISMOS
OBRA PARCIALES
1 Instalacion de pantaianes en
la darsena de Colocacion de | afc Concesionario
cmbarcaciones pantalanes v servicios.
menores o 2
2 Amphacion o dragade del Provecto v obra. 2 anes Pucrto
muelic c2 Pasajeros.
> Promocion - cdesarrollo del  Provecto v obra _ 2Ros Puerto ¢ mnversiones
eclor . privados
4 Remranguec dz ios werres Plan L afc Concello
de! Seceior 7
> Promocion - desarrolie del Provecto v obra 2 anos Concello v Puzrte
Secter 7
ETAPA III
ACCIONES PROYECTO Y PLAZOS ORGANISMOS
OBRA PARCIALLES
' Urpamzacion de la Puerton
expianada dei Ramal Provecto v obra D anc COnCCsIones
2. Nuevo accese al Muelle  Provecto v obra > afes Nunta v Puerto
Comercial
3 Eiccucion del Muelie de
Eniace Este. Provecto v obra. I afo Puerto
4  Pavimenwcion -+ ocierre del
dique ce Ferrazo. Eiecucion. I afio Puerto
3 Eecucton de la via de
ferrocarnl hasta  Provecto v obra. 2 anfos RENFE v Puerto
Ferrazo

60
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4- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ.

4.1.- TVALUACION ECONOMICA DE L IMPLANTACION DE LOS SERVICICS

Y CJECUCION DE LAS OBRAS DE

Se realiza en este DUNIC una Situacion
opras de infrassiruciura contempiados en el presente !
erdo con su realizacion cronoicgica. ias
constanies cel afic 1. 997

mversiones de acu

URBANIZACION.

del coste de imnianta

Plan Lspecial
cifras se

cion de nuevos senicios -

Se relacionan iis
refieren a pessids

PROYECTO

DESCRIPCION

PRESUPULSTO
DE
INVERSION

(VA nciuido)

Amphacion del muclle
cniace Este

ac

flelieno en prolongacion ¢
muelic  a¢ grancies ac
Ferrazo
Dragade  det canmal  cel
Muelje ge Comboa.

cdificic dg semviiclos do fz

darsena G“EOTUH.

Balizamienie del

aLCls0.

Sefiales mantimas

Uirbanizacion de
explanada de] Ramal.

Pantalanes n” 12, 13 v 14

canal de

Dortacion de ja parceia en el

Se rrata de amphar a2 su
concesiones cn 19 868 m* on o muslle de
cnlace Este.

¢ no CONSCUUITSLe UN CONCLSINNana aue {0

rcanee. debern haceric o o 7

¢ pretende pasar deoun caiade do Com
BMVE cn ¢l nuevo muelic 2 otro de vim?

Se rata de meiorar iz orachags manuma
mediante la co i il
Una vez profundizade 2 © m dol canal de
ACCESC. €n convenienic su  salizamiento
con 4 bovas.

riccIon.

Supervision. renov acion v Consts

Urbanizacion de] misme puzste aque se
Sncusnira cn yn cstado de abandono.
Completar a darsena n” 2.

Relleno de trasdos a fin de ampiiar la

S308.000.000 pas

20.000.000 puas.
25.000.000 pras.

30.600.000 pras.

muelle de eniace Este. superficie portuana. 130.000.000
o pias.

Centro de redisiribucton de Almacen frizorifico de caracter

tunidos. nchivalente.

}
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PROYECTO

DESCRIPCION

PRESUPUESTO
DE
INVERSION
{IVA inciuido)

Ampliacion del Muelle de
Pasayeros.

{bras vanas.

Vigilancia medioambiental.

darscna de
menores o

Cierre de la
cmbarcaciones

s}

)

JVIMCNACIon -

gue do Ferrazo.

i
1

)]

Davimentacion
zxpianada TIR
Pavimeniacion  del Muelic
Comercial.

En el caso necesario de atrague de
cruceros. para dotario de un calade de
9.00 m. v con una longnud de 200 m..

Reserva para pequefas obras.

Para comprobar la buenz eiccuzion del
dragado de los disuntos muclles.

Se eecutars  antes  de coiccar  los

pantalanes.

Para dotar ce aceese ai digue . Ferrazo
nasta su fimal v

vocomar e mueilc por o
1

pare de la carrciera ¢o Vilaxoean

Reparacion v rratamicnto superficial.

Dowr de Muelie

Comercial.

nueve  pavimente  al

300.000.000 ptas.

130.006.000 pras.

20.006.000 pras.

60.000.000 pras

20 000000 puas

1 0G0 000 puas

30.000.00C pras

62
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Las inversiones atribuidas F. corresponden a las ayudas del FEDER. Las atribuidas a
F.C. corresponden al Fondo de Contribucion entre puertos.

~

En ia_s ﬁr}qnc1ac10n_cs conjuntas comresponde al FEDER un 62.5% v al Fondo de
Contribucion un 37.2%.

S; ;omemplq que la UE financie la construccion del Centro de Redistribucion de
Tunidos medxame_ Fondos IFOP v otros (INTERREG). Las obras en las que intervenga
ENFE se financiaran al 30 %6 entre la Autoridad Portuaria v RENFE.
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ANZROS.

CORNVENIO URBANISTICO




Con esta Memoria. Planos y demas documentos adjuntos. estimamos suficientemente definido
en esta Fase. el presente Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Vilagarcia de Arousa.

-

Septiembre de 1.999

Por la Autoridad Portuaria de Vilagarcia
Vi . ELDIRECTOR
Borte i Vi nerold .
L ‘&:::v—d- .. } ~—

1eage PartuT
Autnncauc -
cinfnTF

Fdo.: F. Javier Martin Sante Domingo

Por INTERURBAN. S.A,

5

rdo.. Roberto Ava Duarte
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M%  Porio de Vilagarcia P
‘-.n‘} @ . 5

ALtonagaos Ponuana a2 Vilagareia

CONCELLO DE
VILAGARCLA DE AROUSA

CONVENIO URBANISTICO ENTRE O CONCELLO DE VILAGARCIA
E A AUTORIDADE PORTUARIA DE VILAGARCIA

BASES

1", O Concello de Vilagarcia tramitard a aprobacidén do Plan Especial
.. do Porto para faciiite-lo seu desenrolo comercial e industrial e posibiiitz-la sia
% rdenacion urbanisuca,

2% A Autcnidade Portuaria permidra ¢ Concello de Vilagarciaz o uso
piblico e con caracter indefinido da parcela cofiecida como recinto de
‘FEXDEGA" parz ser desunada z zonas verdes de uso pubiico social. culwral,
lidico e deporuvo. O Concello dispon dun prazo maximo de wes anos dende a
sinatura deste convenie para realiza-los investimentos necesarios parz a sua
\ . urbanizacidn, sendo da sua conta, posteriormente, os gastos derivados da
‘\'; COMSErvacion e mantenimento da mesma.

i

A Autoridade Portuaria resérvase a posibilidade. se o Concello o considera
oportuno, de otorgar algunha autorizacion adminismrativa para a explotacion e
venda de xelados. pipas. frores, etc. cunha superficie madxima de 50 m2 e na
a “bicacion gue o Concello considere mdis adecuada.

3. No referente 4 explanada TIR, serd zona verde de uso publico
ificluindo un aparcamento de 4.000 m2 de uso exclusivo dos usuarios do porto
) eportive situado no borde do peirao de pasaxeiros-porto deportivo ddrsena 1, e
outro aparcamento piblico dun maximo de 300 prazas, situado no borde do porto
deportivo, confluencia peirao do Ramal, salvagardando o paseo maritimo e a
bdscula. Asimesmo se permititd & Autoridade Portuaria un volumen de
construccion maxima de 2.200 m2 en planta baixa (non computardn pérgolas,
marquesinas e voladizos) para destunar a usos vinculados co porto deportivo e
hidicos (socio-cultural), deixando o centro libre de edificacién para conecta-la
zona verde co paseo € co porto deportive. A Autoridade Portuaria executard as
obras necesarias para a urbanizacion desta parcela, nun prazo mdximo de camro
_anos, se ben o Concello se reserva a posibilidade de, se o considera necesario,
éﬂ,f .abilita-la zona de aparcamento publico con cdrrego 6s seus presupostos.



4". Para o financiamento dos investimentos necesarios para o desenrolo
urbanisuco das parcelas ds que se refiren os apartados 2° e 3° anteriores, a
Autoridade Portuaria ¢ o concello de Vilagarcia realizardn, conxuntamente,

estions ame a Deputacion Provincial, Xunta de Galicia e outras institucions.

5. O wvial de acceso e conexién do peirao do Ramal c6 peirao
Comercial e Ferrazo € unha via estratéxica e de titularidade portuaria, podendo
ser utilizado se € necesario para o desenvolvemento do transporte intermodal
interportuario. Asemesmo a Autoridade Portuaria comprométese a permiti-lo seu
uso a todolos cidaddns para desenrolo da circulacién interor da cidade, dende o
cruce do ramal ata a rampa do Cavadelo, onde abrirase unha conexidn coa Ria
Valle Inclin por parte da Autoriadade Portuaria.

6. A Auwtoridade Portuaria facilitard 4 maior brevidade posible 6
voncello de Vilagarcia o uso piblico e con cardcter indefinido, como escola de
vela, dunha pave ou construccion semellante nas inmediacidns da rampa do
Cavadelo ou explanada contgua., |

£

7. O Concello de Vilagarcia facilitard urbanisticamente a construccicn
dunha infrassmuctura hoteleira sita na explanada do Ramal, entre o ramal
{ ferroviario, o paseo maritimo, paseo praia Concha-Compostela e<o Lmite do
porto coz Raz Rosalfa de Castro, nas condiciéns de volumen e superficie que se

usos:
- Uso principal: hoteleiro 2* categoria;
- Usos complementarios: Comercial 1* categorta;
. Sociocultural 1* e 2* categoria;
. Garaxe e aparcamento 1* e 2* categoria.

\ A constuccion da devandita infraestructura estard vinculada 4 execucion e
urbanizacion do novo vial que dende a Ria Rosalia de Castro conduce 4 Avda. da
Marifia, facilitando a Autoridade Portuaria os terreos necesarios para a sua
execucion.

- ”\—c\/} T N

;

§. A Autoridade Portaria ¢ o Concello de Vilagarcia realizarin
esuans ante o organismo “Puertos del Estado” para congueri-la urbanizacién da
Ruz Valle Inclan.

9. O Concello de Vilagarcia e a Autoridade Portuaria colaborardn mo
mantemento da capa de rodadura do vial da Réda Pablo Picasso, entendendo que a
<z, ltoridade Portuaria asume esta colaboracién dende a rotonda de safda do Peirao

¥ Comerical ata o enlace c4 Avda. de Cambados.

especifiquen na ordenanza urbanistica cormrespondents, 6 menos cos Seguintes



10°. A Validez do presente convenio est4 supeditada 4 aprobacién polos
organos correspondentes de ambalas ddas instituciéns, comprometéndose ©
Presidente da Autoridade Portuaria e o Alcalde de Vilagarcia a realizar tédalas
Xestions que sexan necesarias para a suia aprobacién 4 maior celeridade posible.

11*.  Adxuntase a este convenio plano de situacion das parcelas ds que se
refire, coa descripcion dos seus limites e superficies. No que se refire a sélidos,
pavimentaciéns e demdis informaciéns coloreadas do devandito plano, €&
meramente indicatvo. ,

Vilagarcia de Arousa a 31 de xullo de 1998

O ALCADEDE | O PRESIDENTE DA
VILAGARCIA DE/AROUSA AUTORIDADE PORTUARIA

L S

/
. : . /s
-Joaquin Javier Gago Lopez- -Marnuel Bouzas Moure-
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